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PREAMBULE

|. Bien fondé et objet de la procédure de
modification simplifiée du PLU

La commune de Plouhinec est dotée d’'un Plan Local d’urbanisme (P.L.U.) approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 20 octobre 2011. Ce document a fait I’objet de deux procédures de modification
simplifiée (approuvées en 2016 et 2019) et de deux procédures de modification avec enquéte publique
(approuvée en 2017 et 2021).

Par arrété du Maire en date du 17 décembre 2021, une procédure de modification simplifiée n°s a été
engagée afin de :
| - Délimiter les secteurs déja urbanisés (SDU) identifiés par le SCoT Quest Cornouaille.

Le contexte (Source : Dossier de modification simplifiée n°1 du SCOT Ouest Cornouaille)

La loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant sur I'évolution du logement, de Faménagement et du
numérique, dite ELAN, renforce les compétences des SCoT en matiére d’application de la loi littoral. Ces
derniers doivent désormais déterminer les critéres d’identification des villages, agglomération et autres
secteurs déja urbanisés prévus & Particle 1.121-8, et en définir la localisation.

Pour permettre aux SCoT de mettre en ceuvre rapidement cette mesure , la loi ELAN autorise le recours & une
procédure de modification simplifiée, a condition que la procédure soit engagée avant le 31 décembre 2021.

Force de ces éléments, le 20 décembre 2019, & V'initiative de la Présidente du Syndicat Intercommunautaire
Ouest Cornouaille Aménagement, un arrété prescrit la modification simplifiée n°1 du SCoT Ouest Cornouaille
approuvé le 21 mai 2015.

La modification simplifiée n°1 du SCoT porte sur la modification du volet « Lo littoral » et aura pour objectifs
de définir les critéres d’identification et localiser les agglomérations, villages, les SDU et supprimer la notion
de hameau nouveau intégré & I'environnement.

La modification simplifiée du SCoT Ouest Cornouaille a été approuvée le 04 octobre 2021.

La commune de Plouhinec souhaite donc traduire les nouvelles dispositions du SCoT dans son PLU en
intégrant I'identification de 3 SDU sur les secteurs Saint-lean, Menez Kerzugar et de Poulhervé, par une
délimitation claire de ces secteurs déja urbanisés dans le réglement graphique et la création d’un réglement
et d’Orientations d’Aménagement adaptés afin d’assurer la mise en compatibilité du PLU avec le SCoT
modifié.

Localisation des 4 SDU définis par le SCoT modifié (source : Géoportail)
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La procédure de modification simplifiée du PLU pour intégrer les dispositions de la loi ELAN est définie par
les textes suivants :

Extrait de P'Article 42 de la loi n°® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique (dite Loi ELAN)

I.- Il peut étre recouru, aprés avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des

()

2° A la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L. 153-45 & L. 153-48 du code de
'Urbanisme, afin de modifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise en ceuvre du deuxiéme
alinéa de l'article L. 121-8 dudit code, et & condition que cette procédure ait été engagée avant le 31
décembre 2021.

Lors de sa séance en date du 13 décembre 2022, la CDNPS du Finistare a émis un avis favorable a
I'unanimité sur le projet de modification simplifiée.

Article L153-47 du Code de I’'Urbanisme

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis & disposition du public pendant un mois,
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise & disposition sont précisées (..) par le conseil municipal et portées & la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

(i)

A lissue de la mise & disposition, (...) le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de
|'"établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet
de modification simplifiée procéde d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur
le territoire de celle-ci, le bilan de la mise & disposition est présenté par ce maire devant l'organe délibérant
de I'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette présentation.

Article L153-48 du Code de I"Urbanisme

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire & compter de sa publication et de sa
transmission & l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L.
2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Article L121-8 du Code de I'Urbanisme (Version en vigueur depuis le 25 novembre 2018 Modifié par LOI
n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 42 (V)

« L'extension de I'urbanisation se réalise en continuité avec les agglomérations et villages existants.

Dans les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés par le schéma de
cohérence territoriale et délimités par le plan local d'urbanisme, des constructions et installations peuvent
étre autorisées, en dehors de la bande littorale de cent métres, des espaces proches du rivage et des rives
des plans d'eau mentionnés a l'article L. 121-13, & des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement
ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et installations n 'ont pas
pour effet d'étendre le périmetre bati existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques
de ce bati. Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, entre autres,
la densité de 'urbanisation, sa continuité, sa structuration par des voies de circulation et des réseaux
d'accés aux services publics de distribution d'eau potable, d'électricité, d'assainissement et de collecte de
déchets, ou la présence d'équipements ou de lieux collectifs.

L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis & la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites. Elle est refusée lorsque ces constructions et installations sont de nature a porter
atteinte @& 'environnement ou aux paysages.

Nota : Se reporter aux conditions d’application prévues aux 11 & V de Particle 42 de la loi n® 2018-1021 du
23 novembre 2018 »
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ll. Le contexte communal

A. Contexte géographique

La commune de Plouhinec couvre une superficie de 2805 hectares et s'étend sur prés de 8 kilométres de céte

et sur pres de 6 kilometres de rives le long de Goyen.

Située au Sud du Cap Sizun, la commune de Plouhinec est limitée a ’Ouest par I'Océan Atlantique et |a riviére
du Goyen (limite naturelle avec la ville d’Audierne), au Sud par la commune de Plozévet, & I’Est par la
commune de Mahalon et I'étang de Poulguidou, et au Nord par la commune de Pont-Croix.

Elle est distante d’environ 35 Km de Quimper, Préfecture du Finistére.

Plouhinec constitue le principal pdle résidentiel, économique et de services de la Communauté de Communes

du Cap-Sizun-Pointe du Raz (CCCSPR).

Avec 3951 habitants (Source : INSEE - population légale en vigueurau 1% janvier 2022) la commune rassemble
prés de 26% de la population intercommunale. Elle est la commune la plus peuplée de I'intercommunalité,

devant la commune d’Audierne (3 692 habitants).

PLOUHINEC
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Plouhinec posséde de trés nombreux atouts touristiques :

- Un littoral particulierement attractif avec ses quatre plages (dont deux plages labélisées Pavillon Bleu)
et le sentier de randonnées GR 34 qui longe la cote ;

- Plusieurs sentiers de randonnées pédestres balisés ;

- Le petit port de Pors Poulhan, porte d’accueil en Cap Sizun, sur la Route du Vent Solaire ;

- Leport de Poulgoazec et les visites de la criée ;

- Le centre d'interprétation des sites archéologiques de Menez Dregan (grotte de Menez Dregan,
dolmens de la pointe du Souc'h et allée couverte de Pors Poulhan) ;

- Le moulin & eau rénové de Tréouzien, niché au creux d’une vallée verdoyante a proximité de Pors
Poulhan;

- LUétang de Poulguidou et sa grande richesse floristique et faunistique (orchidées sauvages, Droséra
carnivare, etc.) et des dizaines d’espéces d’oiseaux protégés (Grebes, Foulques, Fuligules, etc.) ;

- Un patrimoine religieux riche, avec deux églises (Saint Winoc et Saint Julien), deux chapelles (Saint
Tugdual et Saint They), mais aussi ses hameaux typiques, fontaines et lavoirs, ainsi que les ceuvres du
célébre sculpteur breton René Quillivic, témains d’un passé riche et préserve.

La commune est traversée par plusieurs voies majeures de transit a I'échelle départementale :
- -la RD 784 qui traverse toute I’agglomération d'Ouest en Est et relie Audierne a Quimper,
- -laRD 2 qui part de Pont-Croix au Nord et rejoint la RD 784.
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B. Articulation avec les documents a portée supra-
communale

La commune de Plouhinec est concernée par :

- Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de Bretagne, approuvé le 2 novembre 2015.

- Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire Bretagne, adopté par le
comité de bassin le 4 novembre 2015 pour les années 2016 & 2021.

- Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Ouest Cornouaille, qui a été approuvé le
27/01/2016.

- Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des territoires
(SRADDET) Bretagne adopté le 18 décembre 2020.

- Le Schéma de COhérence Territoriale (S.CO.T.) de I'Ouest Cornouaille, approuvé le 21 mai 2015, et
modifié le 04 octobre 2021 (prise en compte de la loi Elan).
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Modification (n°5) simplifiée

Affiché le
ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE

Envoyé en préfecture le 14/03/2023
Recu en préfecture le 14/03/2023

Commune de Plouhinec

C. Articulation avec les ensembles du patrimoine naturel

En matiere de patrimoine naturel d’intérét, la commune de Plouhinec est concernée par plusieurs éléments

remarguables :

- 1site classé : Le site du « Domaine de Locquéran, prés d’Audierne ». D'une superficie totale de 4,64
ha, il occupe environ 4,2 ha sur la commune de Plouhinec.
- 1siteinscrit: Celui du « Cimetiére désaffecté », défini par arrété préfectoral du 17 février 1938 (site
inscrit ponctuel situé au centre du bourg de Plouhinec).
- 1 arrété de hiotope : Celui de I' « étang de Poulguidou », en date du 23 février 1995, L'arrété de
biotope associé & I'étang de Poulguidou s'étend sur prés de 41,5 ha dont 28,2 ha sont situés sur le

territoire communal de Plouhinec.

Outre ces protections réglementaires, la commune compte d’autres milieux naturels d'intérét :
1 ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique) de type 1 : La ZNIEFF de

I'Etang de Poulguidou, qui s’étend sur les rives de I'estuaire du Goyen, depuis le Nord du territoire
communal jusqu’au Pont reliant Audierne a Plouhinec.
- 1 ZNIEFF (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique) de type 2 : la ZNIEFF de
I'estuaire du Goyen et bois de Suguensou, qui s’étend sur les rives de I'estuaire du Goyen, depuis le
Nord du territoire communal jusqu’au Pont reliant Audierne a Plouhinec.
- 1tourbiére répertoriée dans I'inventaire des tourbiéres de Bretagne réalisé par la DREAL Bretagne :

La tourbiére « Etang de Poulguidou », localisée au Sud-Est de I’étang de Poulguidou.
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o : Secteurs concernés par la modification du PLU

D. Articulation avec les plans de prévention des risques

la commune de Plouhinec n'est concernée par aucun Plan de Prévention des Risques Naturels,
Technologiques, Industriels ou Minier.

Pour autant, le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), approuvé par arrété préfectoral du 27
janvier 2015 a notamment recensé les risques naturels suivants sur la commune de Plouhinec :

Séisme : Comme I'ensemble de la Bretagne, la commune est en zone de sismicité de niveau 2, soit une
sismicité faible.

Inondation, par submersion marine : Ce risque se localise principalement sur le pourtour littoral de la
commune, ainsi que sur les rives de I'estuaire du Goyen ; toutefois, la nature découpée du littoral, de
méme que le relief marqué de la vallée du Goyen, limitent spatialement ce risque. En termes
d’urbanisation, seul le Port de Poulgoazec et les habitations localisées en périphérie sont concernées
par le risque d’inondation par submersion marine. Ce secteur a fait I'objet d’aménagements
permettant de limiter les risques d’inondation.

Inondation par remontée de nappes : L'aléa est faible sur une grande partie du territoire. Toutefois
plusieurs secteurs (étang du Poulguidou, Kerléan Vihan) sont concernés par la présence d’une nappe
subaffleurante. De plus le Sud de I'étang du Poulguidou, ainsi que les secteurs de Kervajen, I'Ouest de
Kerfendal, et le Sud de Keridreuff sont concernés par un aléa tres fort d’'inondation par remontées de
nappes.

Inondation par ruissellements et coulées de boues.

Mouvement de terrain lié 2 la présence de cavités souterraines : Affaissements et effondrements liés
aux cavités souterraines (hors mines).

Mouvement de terrain lié au retrait-gonflement des argiles. Cet aléa, faible sur la commune, est
localisé principalement au niveau du réseau hydrographique de la commune.

Complément au rapport de présentation 2022 Page 9




Envoyé en préfecture le 14/03/2023

Recu en préfecture le 14/03/2023

Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE

Modification (n°5) simplifiée Commune de Plouhinec

E. Les orientations du PLU en vigueur et le PADD

Le PLU de Plouhinec approuvé par délibération du conseil municipal en date du 20.10.2011 comporte un
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui définit les orientations de la collectivité 3
court, moyen et long terme.

Ce PADD se décline en 6 orientations stratégiques :

- Développer la commune en se donnant les moyens d’accueillir une population nouvelle via un gestion
raisonnée de |"ouverture a 'urbanisation ;

- Conforter et dynamiser les activités économiques et portuaires ;

- Diversifier les ressources économiques de la commune en affirmant sa vocation touristiques
balnéaire ;

- Préserver et mettre en valeur le cadre de vie (éléments de patrimoine et paysages), et protéger
I’environnement ;

- Conforter le niveau en équipements et en services publics, afin de répondre aux besoins en la
population en place et a venir ;

- Diversifier I'offre en logements ;

- Pérenniser I'outil et les activités agricoles ;

- Gérerlesrisques et la sécurité sur |e territoire ;

- Intégrer une démarche de développement durable et promouvoir les énergies renouvelables.

Compte-tenu des évolutions réglementaires et jurisprudentielles intervenues depuis |"approbation du PLU fin
2011, la Commune souhaite aujourd’hui pouvoir sécuriser son document d'urbanisme au regard de
I'application de la Loi Littoral en identifiant les secteurs de Saint-Jean, Menez Kerzugar et de Poulhervé
comme SDU, ce qui ne remet pour autant pas en cause |'économie générale du PADD établi en 2011,
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DERINIFFAI@NIDIES SDU -

SECTEURS DEJA URBANISES

| 1. 1dentification par le SCoT Ouest Cornouaille

L'objet de la modification concerne la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés (SDU) sur le territoire
communal de Plouhinec. En effet, le SCoT modifié propose :
- Des critéres d'identification des agglomérations, villages et autres secteurs déja urbanisés prévus a
I'article L.121-8 du Code de I'Urbanisme,
- De localiser les agglomérations,
- Delocaliser les villages,
- De définir et de localiser les secteurs déja urbanisés (SDU), qui hors des espaces proches du rivage,
peuvent se densifier sans extension par des opérations de logements ou de services publics,
- De supprimer la notion de hameau nouveau intégré a I'environnement et d’ensemble bati
traditionnel.

Ainsi la présente modification simplifiée n°1 du PLU propose :
- La délimitation précise des SDU retenus au sein du réglement graphique en zone Uhd sur la base
méthodologique du SCoT modifié,
- Lla modification du réglement écrit afin d'intégrer un sous-secteur Uhd correspondant aux SDU
identifiés sur la base méthodologique du SCoT modifié,
- Lacréation d’une Orientation d’Aménagement (OA) pour chaque SDU selon les prescriptions du SCoT.

1. Définition des SDU

Source : Modification simplifiée n°1 SCoT Ouest Cornouaille

La Loi ELAN a introduit la notion de Secteur Déja Urbanisé (SDU) : il s'agit d'une entité se situant entre les
villages et I'urbanisation diffuse.

Elle ne peut accueillir de nouvelles constructions qu'a des fins d'amélioration de I'offre de logements,
d'hébergements ou de services publics et ce au sein du périmeétre urbanisé et hors des Espaces Proches du
Rivage (EPR) ainsi que de la bande littorale de cent métres. Comme les agglomérations et les villages, c'est au
SCoT d'en définir les critéres et la localisation.

Pour tenir compte des objectifs du PADD et du DOO, le SCoT définit les SDU comme les espaces répondant
aux critéres d’identification cumulatifs suivants :

- au moins 25 constructions;

- densément groupées sans interruption du foncier bati ;

- dont le potentiel foncier est inférieur a I'existant ;

- structurées autour de voies publiques ;

- desservies par les réseaux (eau potable, électricité, collecte des déchets).

Le SCoT conformément  I'article L.121-8 du Code de I'Urbanisme permet seulement la densification de ces
secteurs sans extension du périmétre bati existant ni modification de maniére significative des
caractéristiques du bati. Sont autorisées les nouvelles constructions 3 des fins d'amélioration de I'offre de
logement, d'hébergement ou d'implantation de services publics.
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2. Localisation des SDU
a) ldentification des secteurs sur la commune

Ainsi, sur le territoire de Plouhinec, le SCoT localise :
- 1agglomération : le bourg de Plouhinec,
- 1lvillage : Lesnevez,
- 4 secteurs déja urbanisés : Perros, Saint-lean, Menez Kerzugar et Poulhervé.

SECTEUR'S : AGGLOMERATION, VILLAGE £T SDU

Identification de
I'agglomération sur la
commune de
Plouhinec dans le SCoT
modifié

® Agglomérations
[ Limites intercommunales
1 espaces Proches du Rivage (EPR)
771 Communes littorales

o 5 10 km

Source : B0 TOPO IGN, PLU ouest Cotnouaille, SCaT ouest Cornouslia

Ste-Marine
lle Tudy

ocludy Larvor
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Identification du village
et des SDU sur la
commune de Plouhinec
dans le SCoT modifié

A Villages
O Secteurs Déja Urbanisés (SDU)
[ Limites intercommunales
1 Espaces Proches du Rivage (EPR)
[ Communes littorales

Source : BD TOPO 1GN, PLU ouest Corncualife, SCoT ouest Comouaille

Au regard des enjeux relevés sur le secteur de Perros, liés au contexte agricole (présence d'une exploitation
agricole sur le site) et & la présence de zones humides 3 proximité, la commune a choisi de ne pas identifier
Perros comme SDU. De plus, ce secteur ne comporte pas de ‘dent creuse’ densifiable.

Le PLU actuellement en vigueur n’identifie, ni ne délimite, les secteurs déja urbanisés définis par le SCoT
modifié en 2021.
'ohjet de la présente modification simplifiée du PLU est donc de délimiter les 3 SDU de Saint-lean, Menez

Kerzugar et Poulhervé, en les identifiant spécifiquement sur le réglement graphique et dans le réglement
&crit, en compatibilité avec le SCoT Ouest Cornouaille.
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b) Identification des secteurs par rapport aux espaces proches du rivage

Le SCoT rappelle que seuls les terrains situés hors de la bande littorale des 100 métres et hors des Espaces
Proches du Rivage pourront &tre urbanisés.

Les nouvelles constructions n'étant possibles qu'en dehors des EPR pour les SDU, Certains SDU se trouvent
en partie en EPR, dans ce cas seules les parcelles situées en dehors sont constructibles.

Identification du village
et des SDU sur la
commune de Plouhinec
dans le SCoT modifié

& Villages

[ Secteurs Déja Urbanisés (SDU)
e YT T |

| 1 Espaces Proches du Rivage (EPR) I
| Communes littorales

Source : BD TOPO IGN, PLU ousst Corncuaile, SCaT ouest Cornouaille

L'évaluation environnementale de la modification simplifiée n®1 du SCoT Ouest Cornouaille précise que « les
documents locaux d’urbanisme devront affiner les contours de ces espaces et le reglement écrit devra
préciser qu’au sein des secteurs déja urbanisés, les parcelles comprises dans les espaces proches du rivage
seront inconstructibles »,
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Le PLU de Plouhinec en vigueur identifie précisément, par une tracé spécifique, les espaces proches du rivage
au sein de son réglement graphique.

Secteur de Saint-lean— Extrait du réglement graphique Secteur de Menez Kerzugar — Extrait du réglement
avant la modification simplifiée du PLU graphique avant la modification simplifiée du PLU

Secteur de Poulhervé— Extrait du réglement graphique
avant la modification simplifiée du PLU

Limite des espaces proches du rivage (Loi
littoral)

Conformément 2 Varticle L121-8 du Code de I'Urbanisme, le périmétre des SDU doit exclure tout terrain
situé en espace proche du rivage.
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Il Localisation du projet de modification
simplifiee n°1 du PLU

A. Les sites et leurs abords

1. Saint-Jean

Le site d’habitat résidentiel de Saint-Jean se trouve a I'Ouest de |a commune, et a I'Est de |a riviére Le Goyen,

Il est actuellement zoné en zone urbaine Uhc au PLU en vigueur. L'extrémité de |a partie Nord-Ouest du site
est en espace proche du rivage.

Vue aérienne du site et localisation des prises de vues

Echelle 1 5 00(

1-Vue depuis la rue de Saint-lean au Nord du site 2-Vue depuis la rue Rouedou
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3-Vue depuis la rue Rouedou

Extrait du réglement graphique du PLU en vigueur avant la madification simplifiée n®5

4-Vue depuis la rue de Saint-Jean
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2. Menez-Kerzugar

Le site de Menez-Kerzugar est situé a I'Ouest de la commune, et a I'Est de |a riviére Le Goyen. Il se trouve par
ailleurs juste au Sud du secteur de Saint-Jean. Ce secteur d’habitat résidentiel est actuellement zoné en zone
urbaine Uhc au PLU en vigueur. Une zone humide (zonée Nzh au PLU en vigueur) ainsi que des espaces boisés
classés sont présents au Nord-Ouest du site.

1-Vue depuis la rue des Lavandiéres vers le Sud du site 2-Vue depuis la rue de Ménez Kerzugar
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3- Vue depuis la rue de Ménez Kerzugar

4-Vue depuis la rue des Lanavadiéres

Extrait du réglement graphique du PLU en vigueur avant la modification simplifiée n°5
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3. Poulhervé

Le site de Poulhervé se trouve dans la continuité Sud des sites de Saint-Jean et de Menez-Kerzugar. Ce secteur
d’habitat résidentiel est situé & proximité d’un cours d’eau et de zones humides (en Nzh au PLU en vigueur).

1-Vue depuis la rue de Poulhervé au Sud-Est du site

2-Vue depuis la rue des Ajoncs au Sud-Ouest
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3- Vue depuis 'allée des Chénes 4-Vue depuis I'impasse du Menez

Extrait du réglement graphique du PLU en vigueur avant la modification simplifiée n°5
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lll. Méthodologie de délimitation des SDU

A. Méthodologie du SCoT

Le SCoT modifié propose une méthodologie afin de délimiter les SDU identifiés. Cette méthodologie repose
sur trois étapes :

- FEtape 1:il s’agit de s’appuyer sur la couche « béti » du cadastre, en en retenant que le bati dur dans
la surface est supérieur 3 30m?2.

- Etape 2: définir une zone tampon de 15m autour de chaque batiment repéré, et procéder a un
regroupement des zones tampons qui s'intersectent. Cette méthode permet d’obtenir une distance
maximale de 30m entre les batiments principaux repérés d'un méme ensemble bati. Les SDU
regroupent au moins 25 constructions.

- Etape 3: il s’agit d'identifier si le potentiel foncier disponible au sein de I'ensemble urbain n’est pas
supérieur a I'espace bati actuel. L'objectif est donc de localiser les dents creuse, de calculer leur
surface et de la comparer a |a surface bitie du secteur.

Explication de la méthode utilisée pour appréhender les critéres d'identification des agglomérations, villages et SDU a
doeminante résidentielle (Source : SCoT Ouest Cornouaille)

L'ensemble urbain présente une densité significative
(30 m au plus entre les constructions)

/\,

L'ensemble urbain compte au moins L'ensemble urbain compte au moins
40 constructions 25 constructions
- Coeurd'habitat dense et regroupé - Structuré autour de voies publigues = Structuré autour de voies publiques
- Comprend des services, activités ou - Comprend un ou des espaces publiques collectifs -Posséde un potentiel foncier inférieur a I'existant
équipements - Posséde un potentiel foncier inférieur 4 l'existant - Est desservi par les réseaux (eau potable, électricité,

collecte des déchets)

Ne comprend pas d'espaces
publiques collectifs

\

Agglomération Village Secteur Déja Urbanisé

Ensemble urbain

continu

50m

\

Discontinutié d'urbanisation

Le SCoT précise que cette méthode n’est pas prescriptive mais a un réle d’illustration et de recommandation
pour accompagner les communes dans la déclinaison et la modification au sein de leurs documents
d’urbanisme.

Complément au rapport de présentation 2022 Page 22



Envoyé en préfecture le 14/03/2023
Recu en préfecture le 14/03/2023
Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE

Modification (n°5) simplifiée Commune de Plouhinec

B. Délimitation a la parcelle du SDU de Saint-Jean

Au sein de I'ensemble urbain de Saint-Jean, il a été identifié 9 ‘dents creuses’ d'une surface totale d’environ
1,25 ha, au sein d’une enveloppe bitie totale d’environ 6,92 ha (Source : Calcul sous SIG).

Le potentiel foncier disponible sur le secteur est donc d’environ 13% ; il reste trés inférieur a 'existant.

La délimitation du SDU  la parcelle sur la base de la méthodologique du SCoT :

e \ 4

—
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C. Délimitation a la parcelle du SDU de Menez-Kerzugar

Au sein de I'ensemble urbain de Menez-Kerzugar, il a été identifié 5 ‘dents creuses’ d'une surface totale
d’environ 0,26 ha, au sein d’une enveloppe batie totale d’environ 1,97 ha (Source : Calcul sous SIG).

Le potentiel foncier disponible sur le secteur est donc d’environ 12% ; il reste trés inférieur a Pexistant.
p

La délimitation du SDU a la parcelle sur la base méthodologique du SCoT :
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D. Délimitation a la parcelle du SDU de Poulherve

Au sein de I"ensemble urbain de Poulhervé, il a été identifié 3 ‘dents creuses’ d’une surface totale d’environ
0,12 ha, au sein d’une enveloppe bétie totale d’environ 3,54 ha (Source : Calcul sous SIG).

Le potentiel foncier disponible sur le secteur est d’environ 3% ; il reste donc trés inférieur a I'existant.

La délimitation du SDU & la parcelle sur la base méthodologique du SCoT :
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ANALYSE DES INCIDENCES SUR

L'ENVIRONNEMENT

En application des articles R.104-33 et suivants du Code de I'Urbanisme, c'est & la Commune qu'il revient
d’estimer si la modification du PLU est susceptible ou non d’avoir des incidences notables sur I environnement.

Le dossier établi dans le cadre de la présente modification du PLU a été transmis & I'autorité
environnementale (MRAe) pour ‘examen au cas par cas’ dans les conditions prévues aux articles R. 104-34 3
R. 104-37 du code de I'urbanisme.

Par décision n°2022DKB80 / 2022-010008 du 14 septembre 2022, la MRAe a conclu que la modification
simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme de Plouhinec (29) n’est pas soumise a évaluation
environnementale.

L'avis de I’autorité environnementale sera joint au dossier de mise a disposition du public.

Analyse des incidences notables probables
du projet sur I'environnement

Grille d’analyse ;

Estimation du niveau d’impact du projet : L’évaluation proposée repose sur 5 niveaux définis ci-apres :

IMPACT FORT : les impacts forts génerent des perturbations trés importantes pour lesquelles aucune

mesure de réduction n'est possible. Le projet est remis en question.

| IMPACT MOYEN : Les impacts moyens peuvent entrainer des dommages ; les aménagements sont justifiés !
| par la besain en équipements collectifs, en zone constructible... |

IMPACT FAIBLE: Les impacts faibles entrainent peu de perturbations significatives en matiére
d’environnement.

IMPACT NEGLIGEABLE / INEXISTANT: Les impacts négligeables ou inexistants n’entrainent pas de

perturbations en matiére d’environnement.
1

IMPACT POSITIF : Les impacts paositifs sont favorables & I'environnement.

Description des mesures éventuelles : les mesures envisagées sont analysées pour les niveaux d’impact
FAIBLE @ FORT. Les mesures présentées ci-dessous visent, au choix : a8 EVITER les incidences négatives
REDUIRE les incidences négatives ou COMPENSER les incidences négatives.

Cette méthode est dite « ERC » du fait des initiales des termes « Eviter », « Réduire », « Compenser »,
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L’analyse des incidences sur 'environnement reprend a la fois des éléments d’analyse issus de |'évaluation
environnementale du SCaT ainsi gu’une analyse plus fine réalisée a I'échelle locale.

, . : Niveau Mesures éventuelles pour éviter,
Thématiques Incidences i £ i -
d’impact réduire ou compenser I'impact
Consommation |Dans la mesure ol la présente Conformément aux dispositions
d’espaces modification simplifiée n°5 permet du SCoT modifié, une Orientation
de définir plus précisément des d’Aménagement est établie sur
secteurs dans lesquels seules les chacun des 3 SDU afin de préciser
opérations de  renouvellement les modalités de gestion de
urbain ou de densification par I'urbanisation. Les 3 Orientations
comblement des ‘dents creuses’ d’Aménagement encadrent la
sont possibles, il n'y a pas de densification sur les périmétres
consommation fonciere a des SDU.
BroprEmtEntiparen Chaque secteur se doit de
La délimitation des SDU est faites au respecter un nombre de logement
plus proche des bétis existants et ne a produire au maximum, soit un
permet pas |'extension de I'emprise total de seulement 28 logements
batie. Le cas échéant, les dispositifs supplémentaires a produire sur
d’assainissement autonome existant I’ensemble des SDU délimités.
on-t SEsiemet ?te |ntegre? .au SDL! Compte-tenu de la sensibilité
afin de pouvoir les améliorer si : 5
Esessalre agricole et environnementale du
secteur de Perros, la commune a
La présente modification simplifiée choisi de ne pas délimiter de SDU
permet de reclasser 10,79 ha de FAIBLE | syr ce secteur.
zone Uhc en zone agricole ainsi que
1,79 ha de zone Uhc en zone
naturelle. Ainsi, la zone urbaine Uh
diminue de prés de 13 ha (-25,4 Ha
de zonage Uhc et + 12,42 Ha de
zonage Uhd créé sur les SDU) ce qui
permet de limiter de fagon
significative les incidences sur la
consommation d’espaces.
Au vu du nombre de logement
potentiel au sein des secteurs,
représentant un total maximum de
28 logements, (soit environ 11% de
la production visée par le PLU en
vigueur calibré sur 2010-2020), la
modification n’augmente pas les
incidences sur la consommation
d’espaces pour du logement au PLU
en vigueur
Paysages, Aucun des sites ne se trouve Une Orientation d’Aménagement
patrimoine et |directement concerné par un est définie sur chacun des 3 SDU.
cadre de vie périmetre de protection Elle précise le nombre de
patrimoniale. logements réalisables au
La densification des SDU Identifics [ERUGUERRERS) m2ximum. Cette mesure permet
peut avolr un impact sur les d’encadrer la dfen5|f|catlcm et
baysagesietlecadrede vie: notamment de préserver le cadfe
paysager et naturel alentour afin
| de ne pas modifier de maniére
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Thématiques

Incidences

Niveau
d’'impact

Mesures éventuelles pour éviter,
réduire ou compenser Iimpact

significative les caractéristiques
urbaines. Ainsi, les principes
suivants doivent étre respectés :

- Les constructions et
installations ne doivent pas
modifier de maniére
significative les caractéristiques
du bati existant et ne doivent
pas  porter atteinte 3

l'environnement  ou  aux

paysages.

Conserver la  morphologie

pavillonnaire et la densité

actuelles, en ne permettant pas
la construction de logement
collectif.

Le bati devra s’intégrer avec

I'existant et privilégier les

architectures simples.

Les limites sur voie devront

conserver les caractéristiques

locales : murets de pierres, haie
de végétaux adaptés au climat
de bord de mer.

Les parcelles comprises dans les
espaces proches du rivages ont
été exclues des SDU délimités, et
sont mises en zone naturelle.

Biodiversité et
milieux
naturels

Aucun des sites concernés par la
présente modification simplifiée
n°5 du PLU n’est couvert par un
site naturel remarquable.

La modification simplifiée ne
remet pas en cause les espaces
boisés classés et les protections
liées a la trame bocagére.

Des zones humides sont présentes
a proximité des sites. La
délimitation des SDU ne les
impacte pas.

FAIBLE

Conformément aux dispositions
du SCoT modifié, une Orientation
d’Aménagement est établie sur
chacun des 3 SDU afin de préciser
les moyens de préservation de la
biodiversité et des paysages
identitaires.

Elle prévoit notamment de
maintenir les haies et talus
présents sur les secteurs et plus
particulierement ceux en frange
des secteurs ainsi que de
privilégier les essences locales
pour le traitement des cl6tures.

La limitation du nombre de
constructions  supplémentaires
possibles permet de garantir une
densification maitrisée
respectueuse du cadre paysager
et naturel sur le secteur.
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Risques
nuisances

et

Les sites ne présentent pas
d’enjeux significatifs relatifs au
risques et aux nuisances.

La population supplémentaire
susceptible d'étre accueillies au
sein des SDU restent trés limitées
et ne générera pas de risques ou
nuisances significatifs.

NEGLIGEABLE|

Ressource
eau

en

La présente modification
simplifiée n°5 n’entraine pas
d’incidences significatives sur la
ressource et la qualité de I'eau, car
la densification des SDU reste
limitée en termes de production
de logements et d’accueil de
résidents supplémentaires.

Le potentiel de densification sur
les secteur peut toutefois avoir un
impact sur I'assainissement des
eaux usées générées,

Tous les sites sont concernés par la
présence de zones humides &
proximité. La délimitation des SDU
les exclut des secteurs.

FAIBLE

La délimitation des secteurs de
SDU a été adaptée afin d'y
intégrer les dispositifs
d’assainissement individuels
existants (notamment en
périphérie des SDU).

Sur le secteur de Menez-
Kerzugar, le choix des techniques
d’assainissement autonome
devra faire I'objet d’une attention
particuliere au regard de |la
hature du sol.

La commune a choisi de ne pas
délimiter le secteur de Perros
notamment afin de limiter les
impacts potentiels de celui-ci sur
les zones humides adjacentes a
I"Est.

Climat,
gestion
I'énergie
bruit

air,
de
et

La présente maodification
simplifiée  n°5 n’entraine pas
d’incidences significatives.

La densification des SDU reste
limitée en termes de production
de logements et d'accueil de
résidents supplémentaires; ainsi
I'augmentation du trafic et des
émissions de gaz a effet de serre
restera trés limitée.

NEGLIGEABLE

Gestion
déchets

des

La présente modification
simplifiée n°5 du PLU n’entraine
pas d’impact significatif
concernant la gestion des déchets.

Les volumes d’ordures ménagéres
qui pourront étre générés ne sont
pas significatifs d’autant plus que
ces espaces sont déja intégrés au
systeme de collecte.

NEGLIGEABLE
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Il. Analyse des problémes pouvant étre
poses par le projet sur la protection des
zones revétant une importance particuliére
pour I'environnement

Du fait de leur position et de ses objets limités, I'objet de la modification simplifiée n°5 du PLU de Plouhinec
n‘aura d'incidences :

= Nisurlesite classé : Le site du « Domaine de Locquéran, prés d’Audierne ». D'une superficie totale de
4,64 ha, il occupe environ 4,2 ha sur la commune de Plouhinec.

- Nisurlesiteinscrit : Celui du « Cimetiére désaffecté », défini par arrété préfectoral du 17 février 1938
(site inscrit ponctuel situé au centre du bourg de Plouhinec).

= Nisurl'arrété de biotope : Celui de I « étang de Poulguidou », en date du 23 février 1995. ’arrété de
biotope associé a I'étang de Poulguidou s'étend sur prés de 41,5 ha dont 28,2 ha sont situés sur le
territoire communal de Plouhinec.

- NisurlaZNIEFF (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique) de type 1 « Etang
de Poulguidou », qui s’étend sur les rives de I'estuaire du Goyen, depuis le Nord du territoire
communal jusqu’au Pont reliant Audierne a Plouhinec.

- NisurlaZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique) de type 2 « estuaire
du Goyen et bois de Suguensou », qui s’étend sur les rives de I’estuaire du Goyen, depuis le Nord du
territoire communal jusqu’au Pont reliant Audierne 3 Plouhinec.

- Nisur la tourbiere répertoriée dans I'inventaire des tourbiéres de Bretagne réalisé par la DREAL
Bretagne : La tourbiére « Etang de Poulguidou », localisée au Sud-Est de I"étang de Poulguidou.

NB : La commune de Plouhinec n’est concernée par aucun périmétre de site Natura 2000. Les sites Natura
2000 les plus proches sont ;
- Lesite FR5300020 Cap Sizun (situé a plus de 4,5 Km du secteur 2AU remis en A, et & plus de 5 km du
secteur prévu en NL).
= Le site FR5300021 Baie d'Audierne (situé & plus de 7 Km du secteur 2AU remis en A, et du secteur
prévu en NL),
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TRADUCTION DE

L'INTEGRATION DES SDU DANS
EERILE

A. Modification du reglement graphique
1. Secteur de Saint-Jean

Réglement graphique avant la modification simplifiée n°5
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2. Secteur de Menez-Kerzugar

Réglement graphique avant la modification simplifiée n°5
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3. Secteur de Poulhervé
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B. Modification du reglement écrit

Le réglement applicable a la zone Uh (titre Il) est modifié pour ajouter les dispositions spécifiques a la zone
Uhd créée sur les SDU.

Afin de garder une cohérence a I'échelle de la Commune, les dispositions applicables & la zone Uhd
reprennent celles de la zone Uhc (correspondant au tissu urbain le moins dense).

Les dispositions du réglement écrit actuellement en vigueur sont présentées sur un fond gris. Les
modifications apparaissent en rouge. Les éléments des articles non présentés restent inchanges.

Article du |N° page Modifications
réglement écrit
1 - Le secteur Uhc correspond a un type d’urbanisation plus aér¢, en ordre discontinu ;
il comprend les quartiers les plus périphériques, et englobe certains hameaux. |l
correspond a un type d'urbanisation a caractére pavillonnaire.

- Le secteur Uhd correspond au secteurs déja urbanisés (SDU) ol seules les
constructions a des d'amélioration de l'offre de logement, d’hébergement ou
d’implantation de services publics sont autorisées

Uh1: 14 D- Dans le secteurs Uhd, sont interdites toutes occupations et utilisations du sol a
L I'exception de celles mentionnées a l'article UH.2.
Occupations
et utilisation
du sol
interdites
Uh.2: i5 3- Sont autorisées dans le secteur Uhd, les nouvelles constructions a des fins
S d'amélioration de Ioffre de logement, d’hébergement ou d'implantation de
Occupations : )
A services publics.
et utilisation
du sol
soumises @
des conditions
particuliéres
Uh.9 : emprise [19
au sol des
constructions
Hauteur maximale Finieub il Hauteur
Uh.10: 19 Secteur a Pacrotére 3 Pécout 3u to?t maximale au Niveaux
hauteur (toiture terrasse) g faitage
maximale des Uhb (habitations 55m 55m 8m R+C ou R+
constructions individuelles)
Uhb (habitations 9m om 14 m R+2+C ou R+3
collectives et autres
constructions)
Uhtlhd 35m 35m 8m R+C
Uh.11: aspect |21 et D. Dispositions spécifiques a la zone Uhd correspondant aux SDU
extérieur des [suivantes : o
constructions Seront admis, sous réserve des avis favorables et prescriptions pouvant étre émises
et par la CDNPS, les aménagements suivant :
aménagement - la restauration des constructions existantes conservées pour l'essentiel, et
d; 4 leurs notamment les batiments anciens dont la présence, la qualité architecturale et
abords 25 o
I'accompagnement paysager participent au paysage de la commune. Privilégier
les matériaux d’origine tels que la pierre, I'ardoise, les enduits de tons clairs, les
volets extérieurs de teinte bois, blanc ou colorés..., pente de toit 45° ou
équivalente a l'existant.
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L'aménagement, |'amélioration et I'extension mesurée d’habitations existantes,
sous réserve qu'ils soient réalisés dans le sens d'une préservation d'un bati
ancien, qu'ils constituent une amélioration du bati récemment construit, dans
des volumes simples et sous condition qu’ils démontrent leur bonne intégration
dans le site. Privilégier les matériaux d’origine tels que la pierre, 'ardoise, les
enduits de tons clairs, les volets extérieurs de teinte bois, blanc ou colorés...,
pente de toit 45° ou équivalente aux batiments environnants.

La construction de nouvelles habitations, sous réserve qu’elles s'intégrent dans
le bati existant. Privilégier les volumes simples, déja présents, de type penty,
longere, néo bretonne...

Les constructions d'architecture contemporaine ne seront acceptées que si elles
forment un ensemble cohérent et présentent un caractére d’harmonie avec le
bati existant.

Elles devront présenter une simplicité dans les proportions et les volumes du bati,
et des detalls architecturaux devront retranscrire le caractére du bati ancien en
intégrant des éléments et/ou des matériaux tels que la pierre, 'ardoise, le bois,

Toute architecture traditionnelle non locale et habitat léger type Tiny House,
yourte, chalet, roulotte, déme, conteneur, ...est interdite.

Clétures

Régle générale :

Il sera préféré le maintien des murets et haies et talus existants. Ces éléments
seront maintenus de fagon impérative s'ils ont été répertoriés au document
graphique comme « élément a préserver au titre de la loi paysage ».

Les matériaux utilisés devront étre en harmonie avec I'environnement naturel,
I'utilisation des matériaux devra tenir compte de ceux des facades.

Les clétures sur voie seront établies selon les fagons suivantes :

- elles devront s'inscrire dans la continuité ou dans |’esprit des cldtures voisines
(si elles n’ont pas été dénaturées).

- elles devront s'inspirer du langage architectural de la maison (matériaux,
couleurs, gabarit, modénature et détails de mise en ceuvre, ...)

- Des transparences devront étre conservées
- Des passages pour la petite faune devront étre maintenus en fond de jardin.
Sont autorisés :

Les murs et murets en pierres, moellons ou pierres séches, d’une hauteur maximum
de 0.80 m, pouvant étre accompagnés d'une haie arbustive. Voir annexe n°s :
PRECONISATIONS POUR LES SECTEURS DEJA URBANISES (SDU)
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L Les talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végétation préexistante
et /ou d’espéces locales, fruitiers... (hauteur maximum 1.60 m). Voir annexe n°5 :
PRECONISATIONS POUR LES SECTEURS DEJA URBANISES (SDU)

- Les végétaux d'essences locales, sous forme de haies mélangées, pouvant étre
protégées par un grillage discret, le tout d’une hauteur maximale de 1,60 m. Voir
annexe (Photos et préconisations /conseils)

L Les clétures en bois, dispositifs champétres, palissades ajourées d’'une hauteur
maximum de 1.60 m, pouvant étre doublés par une haie arbustive. Voir annexe
(Photos et préconisations /conseils)

Dans tous les cas, la cldture sur voie ne devra pas dépasser 1.60 m par rapport au
niveau de |'axe de |a route.

Par ailleurs, afin d’illustrer 'intégration des projets situés en SDU dans un environnement paysager, le réglement
écrit est complété par une nouvelle annexe :

ANNEXE N°5 : PRECONISATIONS POUR LES SECTEURS DEJA URBANISES (SDU)

7

< LeBois:

——-ﬂ

f fl:‘ "‘5}\";-44 ”w“!“\“““l'\f m

il [
I “H‘J ! ,
g HHT

t'ﬂl
|

CONSEILS

- choisir des essences de bois locales et naturellement résistantes (classe 3 : chéne, chataignier, douglas, méléze,
...) sans traitement ni lasure

- choisir un portail dans le gabarit de |a cléture (méme hauteur)
- conserver des transparences (écarts entre les lames)

- soigner la mise en ceuvre de la structure (solidité, esthétique)
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%+ Les dispositifs champétres :

CONSEILS

- s’inspirer de dispositifs ruraux traditionnels : plessage, plessis, andains, lisses en bois, ...

- choisir la rusticité sans pour autant négliger la mise en ceuvre (rectitude, régularité, détails de fixation, ...)
- dans le cas des plessis, proscrire les attaches en plastique et privilégier les fibres naturelles.

- jouer avec |a végétation et penser la cléture comme un support.

o7

% Les Haies:

™

CONSEILS

- éviter si possible les haies monospécifiques

- privilégier les essences marcescentes (charme, hétre, ...) aux essences persistantes
- proscrire |e paillage par bache plastique

- intégrer des fruitiers

- penser a la gestion future de |a haie pour anticiper sur le rythme de la taille et |a gestion des produits de cette
taille (fagot, paillis, mise en andains, ...)

- Les haies pourront étre doublé de muret en pierres d’une hauteur maximum de 0.80 cm.

Complément au rapport de présentation 2022 Page 38



Envoyé en préfecture le 14/03/2023

Recu en préfecture le 14/03/2023

Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE

Modification (n°5) simplifiee Commune de Plouhinec

< Portails et Portillons :

LT
RLLELLE TN

CONSEILS

- s’inspirer de I'esprit des lieux (campagne ou ville, époque de la maison, matériaux,...)
- rester au gabarit de la cléture et éviter les portails trop hauts

- jouer sur la transparence (comme une invitation a entrer pour le visiteur)

- penser a I'intégration de la bofte aux lettres en partie basse ou sur les piles

- opter pour une signalétique (n®) sobre
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C.Création de trois Orientations d'Aménagement
dédiées, et de principes communs aux SDU

Des OAP dédiées aux SDU sont créées, avec:

- des principes communs (en matiére de conditions d’ urbanisation des secteurs, d’organisation de |la desserte
et des acces, de mise en valeur de I'environnement, du paysage, de la biodiversité et du patrimoine, et de
prise en compte de la ressource en eau)

- et des principes spécifiques a chaque SDU, détaillés ci-apreés :

Secteur déja urbanisé (SDU) de Saint-Jean

ZONAGE -SURFACE | Zone Uhd-6,92 ha

Secteur destiné a "amélioration de I'offre de
logement, d’hébergement ou d’implantation de J
services publics.

PROGRAMME DE
LOGEMENTS

Afin de conserver I'esprit du tissu urhain actuel,
le potentiel de densification identifié permet
Iaccueil d'environ 15 nouveaux logements
DENSITE (dent creuse et densification douce). La densité
a respecter sur le secteur est de 8 logements/ ha
en cohérence avec la densité actuelle (8
logements/ha).

Photographie aérienne du site
(Géoportail)

Le secteur Uhd de Saint-Jean se situe & I'Ouest de la commune & I'Est de la riviére Le

Goyen. La partie Nord-Ouest du site est en espace proche du rivage.

SITUATION

|5 pimie Sl.J“'Seclezur déja urbanisé de Saint-Jean
* Limite des espaces proches du rivage (Lol littoral)
I3 Espace bolsé classé
£ P | Espace boisé  protéger

i Orientations relatives & la constructibilité du secteur
i Secteur de densificalion spontanée
| 0 Secteur de dent creuse

S Secteur dimplantation de nouvelle construction

<+ Ligne de faitage similaire au sens de faitage des constructions voisines

=\ 1 . L —
La représentation graphique ci-dessus est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des
principes dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes
sont respectés,
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'PROGRAMME DE
LOGEMENTS

DENSITE

SITUATION

ZONAGE -SURFACE

Zone Uhd- 1,97 ha

Secteur destiné a I"'amélioration de
I'offre de logement, d’hébergement ou
d’implantation de services publics.

Afin de conserver |'esprit du tissu
urbain actuel, le potentiel de
densification identifié permet
I"accueil d’environ 7 nouveaux

logements (dent creuse et y Yol
densification douce). La densité a Photographie aérienne du site (Géoportail)
respecter sur le secteur est de 16

logements/ ha en cohérence avec la

densité actuelle (15 logements/ha).

Le site de Menez-Kerzugar est situé a I'Ouest de la commune & I'Est de la riviere Le
Goyen et au Sud du secteur de Saint-Jean. Une zone humide (zonée Nzh au PLU en
vigueur) ainsi que des espaces boisés classés se situent au Nord-Ouest du site.

LA RESSOURCE EN
EAU

Toute nouvelle construction, aménagement ou installation ne devra pas porter
atteinte a la zone humide a I'Ouest du site.

{ Secteur déja urbanisé de Menez-Kerzugar
L] Périmétre SDU

-+ Limite des espaces proches du rivage (Lol littoral)
BFH Espace bolsé classé
I | Espace boisé & protéger

& .14 Zone humide & préserver

\| Orientations relatives a la constructibilité du secteur
Secteur de densification spontanée
I Secteur de dent creuse

S Secteur d'implantation de nouvelle construction

Y| «— Ligne de faitage similaire au sens de faitage des constructions voisines |

Y
a

La représentation graphique ci-dessus est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des
principes dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’‘aménagement dés lors que ces principes

sont respectés.
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Secteur déja urbanisé (SDU) de Poulhervé

| ZONAGE -SURFACE | Zone Uhd-3,54 ha

; ; Secteur destiné a 'amélioration de I’offre de

F'RQ@RAMMEEE' logement, d’hébergement ou d’implantation
LOGEMENTS de services publics.

Afin de conserver I'esprit du tissu urbain actuel,
le potentiel de densification identifié permet
I'accueil d'environ 6 nouveaux logements (dentfi! :
DENSITE creuse et densification douce). La densité Afg
38 | respecter sur le secteur est de 11 logements/ haff=—"

en cohérence avec la densité actuelle (10 Photographie aérienne du site
logements/ha). (Géoportail)

Le site de Poulhervé se trouve dans |a continuité des sites de Saint-Jean et de Menez-
SITUATION Kerzugar. Le secteur d’habitat résidentiel est situé a proximité d’un cours d’eau et de
plusieurs zones humides.

Toute nouvelle construction, aménagement ou installation ne devra pas porter
atteinte a la zone humide a I'Ouest du site. La zone tampon entre la zone humide et
les constructions existantes devra rester un espace ouvert et aucune construction n'y
sera autorisée. En amont de toute opération d’aménagement (densification,
comblement de dent creuse...), un inventaire de terrain sur les zones humides doit
étre réalisé.

LA RESSOURCE EN EAU

_ Secteur déja urbanisé de Poulhervé
L[] Périmétre SDU

= Limite des espaces proches du rivage (Lol littoral)
" { Espace bolsé & protéger
.4+ Zone humide a préserver

/7 Zone tampon (trame verte et bleue)

Orientations relatives a la constructibilité du secteur
Secteur de densification spontanée
[0 Secteur de dent creuse

% Secteur dimplantation de nouvelle construction

i y +—* Ligne de faltage similaire au sens de faltage des constructions volsines

La représentation graphique ci-dessus est & respecter dans 'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des
principes dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes
sont respectés.

Complément au rapport de présentation 2022 Page 42



Modification (n°5) simplifiée

Envoyé en préfecture le 14/03/2023

Recu en préfecture le 14/03/2023

Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE

Commune de Plouhinec

EVOLUTION DES SURFACES

PLU avant la modification simplifiée PLU aprés la modification simplifiée Différence
n°5 n°s
Zones Ha Ha Ha
UHb 219,28 219,28
UHbx1 0,09 0,09
UHbx2 0,26 0,26
UHc 147,38 121,98 -25,4
UHd 0 12,42 +12,42
Ui 29,33 29,33
Ut 2,44 2,44
ut1 5,36 5,36
Uc 12,12 12,12
UL 14,66 14,66
U Sur le DPM Sur le DPM
1AUhb 9,30 9,30
1AUhc 0,94 0,94
1AUhc 1,71 1,71
1AUL 2,74 2,74
2AU 25,05 25,05
TOTAL AU 39,74 39,74
A 1495,47 1506,26 +10,79
TOTAL A 1 495,47 1495,47
N 246,78 248,57 +1,79
Nc 2,99 2,99
NL 3,87 3,87
Na 0,8 0,8
Nh 8,5 8,5
Nhp 0,93 0,93
Nmo DPM DPM
Np 69,69 69,69
Nport DPM DPM
Nr 58,9 58,9
Ns 262,15 262,55 +0,4
Nsm DPM DPM
Nt 2,41 2,41
Nzh
Nzhp

NB : les surfaces du PLU aprés la modification simplifiée n°5 du PLU ont été calculée sous SIG
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Futur Proche

aménagement, urbanisme & paysage .. s
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PLAN LOCAL D'URBANISME

Modification (simplifiee) n°5

Complément aux Orientations

d'’Aménagement
‘Orientations d’Aménagement définies pour les
Secteurs Déja Urbanisés (SDU)

Prescrite le : Approuvée le :
Elaboration du PLU 11/07/2001 20/10/2011
Modification n°1 (simplifiée) 30/09/2016 15/12/2016
Modification n°2 (avec enquéte publigue) 09/05/2017 19/12/2017
Modification n°3 (simplifiée) 20/06/2019 05/12/2019
Modification n°4 (avec enquéte publique) 30/07/2020 30/09/2021
Modification (simplifiée) n°5 17/12/2021 09/03/2023
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LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Articles L151-6 3 L151-7 du Code de I’'Urbanisme

(Modifiés par la Loi n°2021-1104 du 22 aodt 2021)

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, 'habitat, les
transports, les déplacements.

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation des
zones & urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant.

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
les continuités écologiques.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 'environnement, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser
la densification et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces ;

3° (Abrogé) ;
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou
aménager ;

5° prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un
espace agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et
les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.
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Articles R151-6 a R151-8 du Code de I'Urbanisme

Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les conditions
d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des
espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.

Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le ou les
documents graphiques prévus a I'article R. 151-10 (le réglement graphique).

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant sur la
conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs gu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre
culturel, historique, architectural ou écologique ;

Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones &
urbaniser mentionnées au deuxiéme alinéa du R.151-20 (zones 1AU) dont les conditions d'aménagement et
d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérence des projets
d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement durables.

Les OAP sont opposables aux autorisations d’urbanisme en termes de compatibilité.

Le Réglement écrit du PLU est opposable aux autorisations d’urbanisme en termes de conformité.
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ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT DES

SECTEURS DEJA URBANISES

(SDU) : PRINCIPES COMMUNS

| Les conditions d'urbanisation des
secteurs

A. Insertion dans le tissu urbain existant

La volonté communale est d’assurer 'insertion des projets au sein des SDU en cohérence avec le tissu urbain
existant. Pour chaque secteur identifié, les orientations d’aménagement prennent en considération les
caractéristiques physigues, environnementales et fonctionnelles du site dans lequel elles s’inscrivent.

Les OAP précisent la typologie du bati attendue sur chaque secteur permettant a la fois d’assurer une
transition architecturale, urbaine, paysagére et fonctionnelle avec I'existant et de répondre aux besoins en
logements identifiés dans le cadre du diagnostic prospectif et du projet de développement porté par le PADD.

De maniére générale les principes retenus sont les suivants :

- Ladensification du secteur relativement limitée devra prendre en compte |'intégration paysagére des
constructions au sein de I'environnement bati.

- Les constructions et installations ne doivent pas modifier de maniere significative les caractéristiques
du bati existant et ne doivent pas porter atteinte a I'environnement ou aux paysages.

- Conserver la morphologie pavillonnaire et la densité actuelles, en ne permettant pas la construction
de logement collectif.

- Le bati devra s'intégrer avec I'existant et privilégier les architectures simples.

- Les limites sur voie devront conserver les caractéristiques locales : murets de pierres, haie de végétaux
adaptés au climat de bord de mer.

B. Densité, mixité et maitrise de la consommation
d'espace

Les OAP des SDU concourent a satisfaire les objectifs fixés par le PADD en termes de densité et répondent
aux objectifs de maitrise de la consommation d’espace.

Pour chaque secteur de SDU est recherchée la meilleure composition urbaine, permettant d’assurer le
développement d’une mixité / diversité des formes béties, le respect de I'environnement urbain et paysager
environnant, mais aussi innovation architecturale et la performance énergétique.

Le SCoT conformément a I'article L.121-8 du Code de I'Urbanisme permet seulement la densification de ces
secteurs sans extension du périmétre bati existant ni modification de maniere significative des
caractéristiques du bati. Sont autorisées les nouvelles constructions a des fins d'amélioration de I'offre de
logement, d'hébergement ou d'implantation de services publics

sur les 3 secteurs identifiés en SDU, aucune construction supplémentaire ne sera pourra étre autorisée en
extension de I’enveloppe batie existante ; les seules souplesses concernent I'amélioration de I'assainissement
autonome.
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Définitions des typologique de logements

Compte-tenu de la définition des SDU et de leur forme urbaine actuelle des SDU définis sur Plouhinec,
I’habitat individuel est la forme urbaine de référence, composée d’un seul logement construit par unité
fonciére. Elle est caractérisée par une densité modérée. Chaque logement dispose d’'un accés individuel et
d’un espace extérieur privatif. Les opérations d’habitat individuel groupées permettent I"optimisation et |a
rationalisation de I'aménagement.

C. Implantation des constructions

L'implantation d’un béatiment sur une parcelle constitue la premiére étape d’un projet. Pour réussir cette
implantation, il est nécessaire de connaitre le site sur lequel le batiment sera construit et de prendre en
compte de nombreux éléments tel que la topographie, I'orientation (ensoleillement), Ia proximité d'autres
batiments (ombres portées, vis-a-vis...). Ainsi chaque projet devra veiller a s'intégrer dans son environnement
bati ou non bati.

Une implantation réfléchie permet de :
- Participer a la qualité de I'espace public, & la cohérence et a I’harmonie des fronts batis, au cadrage
des vues par une implantation adaptée du bati & 'alignement ou en recul des voies publiques, en
mitoyenneté ou en retrait des limites séparatives ;

y (A7 Décalage important :

' J—'/‘q’ vis-a-vis sur les jardins

V777 e les batis
Alignement du bati :
vis-a-vis sur les jardins

Décroché et alignement
évite les vis-a-vis sur les

A{- jardins et batis

L
lic

Exemple d'implantation sur la parcelle s'appuyant  L’implantation sur la parcelle permet de gérer les
sur la mitoyenneté ou I'alignement sur Ia voie de  vis-g-vis sur les jardins
desserte

- Encourager I'implantation des futures constructions et des annexes {garages, abris, annexes, etc.) en
limite publique (a I'alignement de la voie de desserte).

- Conserver ou recréer la strate végétale en limite d’urbanisation (franges paysagéres) et composer
I'implantation en conservant les arbres d’intérét existants.

Planter des arbres feuillus d’essences champétres
pour se protéger contre les vents dominants
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D. Traitement des limites de propriéeté

Pour réussir un aménagement qualitatif, il est essentiel de s'intéresser au traitement des limites desarue et
de son quartier. Le traitement des limites participe a la qualité de I'espace public et a la richesse du paysage.
Les limites qu’elles soient minérales ou végétales, traitent non seulement les abords de la propriété, mais
jouent leur role de repére visuel, de délimitation d’espaces, de protection de I'intimité ou encore de mise en
scene de I'accés a la propriété. Ainsi les murs des fagades ou pignons, les murets dotés de portails et
portillons, mais aussi les talus plantés, haies champétres, haies basses, fruitiers des vergers ou encore
alignement d’arbres, remplissent un réle technique :

- lIs jouent leur réle de corridors écologiques et de refuge ;

- lls jouent leur role de brise-vent ;

- lIs participent a I'intégration ses perspectives, en atténuant les différences de niveaux.

Qu’elle soit minérale ou végétale, la cldture influence la perception du béti dont elle constitue la « porte
d’entrée ». Elle est la premiére impression donnée au visiteur. Il est important de bien la penser au méme
titre que le projet de construction ou de rénovation. La cléture ne doit pas forcément cacher le bati mais
privilégier une perméabilité visuelle, une transparence sur le jardin tout en préservant I'intimité de ses
occupants. |l s’agit de :
- Traiter les limites parcellaires et soigner I'impact visuel depuis les espaces publics mais aussi depuis
les voies offrant des perspectives depuis les espaces naturels ou agricoles.
- Proposer des haies en limite privée-publique qui permettent I'intimité des jardins, estompent le bati
derrigre un écran végétal et garantissent son intégration.
- Préserver les talus, fossés et haies végétales existantes pour leur réle de continuités écologiques, et,
en cas d’ouverture pour création d’accés, mutualiser ces derniers (pour plusieurs lots).
- Encourager la plantation d’essences locales, autochtones et bocageres (charmilles, noisetiers, chénes,
chataigniers, érables, etc.) et éviter les essences horticoles.
- Encourager |la végétation des jardins privés a déborder sur I'espace public (par-dessus un mur par ex.)
et les plantations pleine terre en pied de mur.
- Restaurer les limites minérales (murs, murets).

E. Volumétrie et extension

En extension du bati existant ou indépendamment de celui-ci, il est important de s'inspirer de I'habitat
traditionnel du territoire. Les annexes ou extensions constituent bien souvent un prolongement de
I'habitation principale. Elles répondent a un besoin en espaces de services (rangement, garage, abri de jardin,
etc.) ou en espace  vivre complémentaires (piece de vie, atelier, véranda, jardin d’hiver, etc.). L'habitation
doit rester le volume principal, I'extension ou I'annexe constituant un volume secondaire.

1- Habitation principale
2- Véranda en facade
3- Appentis en pignon

4- Extension en pignon

Exemple d’extension possible autour de I'habitation
principale

Il s’agit principalement de :
- Respecter les volumétries (simples et compactes) ;
- Respecter la hiérarchie entre volume principal et volumes secondaires ;
- Choisir des matériaux en cohérence et complémentarité du volume principal ;
- S'inspirer de I'existant (volume, toiture et pente, matériaux, proportions des ouvertures etc.), tout en
intégrant I'architecture contemporaine (toit terrasse, larges baies, etc.)
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Exemple d’implantation pour des projets
d’annexes en fonction de la position de la
I"habitation sur la parcelle (source croquis : CAUF
de Loire-Atlantique)

a- Extension en prolongement avec annexe en fond de parcelle

b- Extension en mitoyenneté avec un passage sous pergola

¢- Implantation & l'alignement de la rue et en fond de jardin

d- Annexe regroupant plusieurs usages & I'alignement de la rue

e- Annexe en premier plan & P'alignement de la rue et préservant le devant de I'habitation

Exemples d’organisation sur la parcelle, sous réserve des dispositions réglementaires (source croquis :
CAUE de Loire-Atlantique)

II. Organisation de la desserte et des
acces

A. Insertion dans le maillage existant

Les conditions d’accés et de desserte ont pour principe général leur raccordement aux voies existantes en
périphérie immédiate du secteur considéré. Elles prennent en compte les caractéristiques et les fonctions de
ces voies préexistantes afin d'assurer la meilleure cohérence avec les usages et aménagements attendus. Les
impasses sont a éviter afin de permettre des liaisons entre les différents quartiers et d'éviter I'enclavement
des secteurs.

B. Cheminements doux

Les liaisons douces ont pour principe général un raccordement aux cheminements doux existants en
périphérie immédiate du secteur considéré. Elles prennent en compte les caractéristiques fonctionnelles de
ces cheminements préexistants afin d’assurer la meilleure cohérence avec les usages et aménagements
attendus.

Les cheminements doux, adjacents ou non aux infrastructures routiéres, doivent par principe étre aménagés
dans le respect de la sécurité des usagers et végétalisés dans un souci de confort et de maintien d’une
ambiance paysagére adaptée aux circulations piétonnes et cyclistes.
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Ill. Mise en valeur de I'environnement, du
paysage, de la biodiversité et du
patrimoine

A. Trame hydraulique

D’une maniére générale, la moindre imperméabilisation des sols sera recherchée : le choix des matériaux de
revétement de sol ou des plantations doivent étre adaptés a la topographie, a la nature des sols et au contexte
environnemental du projet.

Les futurs aménagements hydrauliques éventuellement rendus nécessaires par I'aménagement projeté
devront privilégier la réalisation de noues paysagées. L'aménagement des parcelles et les plantations a
conserver ou a créer doivent également contribuer a I'intégration paysagere des constructions ainsi qu’a la
limitation de "artificialisation des sols.

B. Trame végétale

Les boisements, haies, arbres isolés d'intérét identifiés au réglement graphique sont conservés. Si le projet
d’aménagement justifie la nécessité de réduire tout ou partie de ces éléments, un principe de compensation
est mis en ceuvre avec la plantation d’essences locales en proportion au moins équivalente a celle supprimée
sur des secteurs propices a leur développement.

Les haies et talus présents sur les secteurs et plus particulierement ceux en franges doivent &tre maintenus.

C. Trame noire

Une réflexion sera menée sur la réduction de la pollution lumineuse, afin de protéger les especes nocturnes.
La réduction de I'éclairage urbain permettra de développer la trame noire, de limiter les consommations
inutiles d’énergie et de développer le confort nocturne nécessaire aux espéces.

Dans le cadre d’une réflexion d’aménagement globale des SDU, cette orientation devra étre compatible avec
les exigences de s(ireté nocturne des espaces publics.

Ces actions peuvent prendre la forme suivante :
- Porter une attention particuliére au renouvellement des équipements lorsqu’ils sont situés au droit
de continuités écologiques, de cours d’eau et leurs abords ;
- Adapter l'orientation, |a teinte, I'intensité lumineuse et la durée d’éclairage alafréquence et la nature
des usages.

V. Prise en compte de la ressource en eau

Les 3 sites identifiés de Saint-Jean, Menez-Kerzugar et de Poulhervé ne sont pas reliés au réseau
d’assainissement collectif.

Toute nouvelle construction devra étre équipée d’un systéme de traitement individuel des eaux usés.

L'aménagement des sites ne doit pas augmenter la superficie de I'espace bati ; les seules souplesses
concernent I’amélioration de I’assainissement autonome. Le choix des techniques d'assainissement
autonome devra faire I'objet d’une attention particuliére au regard de la nature du sol et la proximité des
zones conchylicoles.

sur le secteur de Poulhervé, en amont de toute opération d’aménagement (densification, comblement de
dent creuse...) un inventaire de terrain sur les zones humides doit &tre réalisé.
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ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT DES

SECTEURS DEJA URBANISES
(SDU) : PRINCIPES SPECIFIQUES

| |. Secteur déja urbanisé (SDU) de Saint-Jean

ZONAGE -SURFACE | Zone Uhd-6,92 ha

-

Secteur destiné a I’'amélioration de I'offre de
logement, d’hébergement ou d’implantation de
services publics.

PROGRAMME DE
LOGEMENTS

Afin de conserver 'esprit du tissu urbain actuel,
le potentiel de densification identifié permet
I'accueil d'environ 15 nouveaux logements
DENSITE (dent creuse et densification douce). La densité
arespectersurle secteur est de 8 logements/ ha |
en cohérence avec la densité actuelle (8 |
logements/ha).

o ‘
>

Photographie aérienne du site
(Géoportail)

Le secteur Uhd de Saint-Jean se situe a I'Ouest de la commune & I’Est de la riviere Le

Goyen. La partie Nord-Ouest du site est en espace proche du rivage.

SITUATION

Secteur déja urbanisé de Saint-Jean
L] Périmétre SDU

++= Limite des espaces proches du rivage (Lol littoral)
| [53] Espace boisé classé

¥ | Espace boisé & protéger

Orientations relatives & la constructibilité du secteur
Secteur de densification spontanée
W0 Secteur de dent creuse

S0 Secteur dlimplantation de nouvelle construction

+—=+ Ligne de faitage similaire au sens de faitage des constructions voisines

‘:k - R % 3 s -.': 58 7

N

La représentation graphigue ci-dessus est & respecter dans lesprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des
principes dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes
sont respectés.
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Ouelques images de références dans le secteur de Saint-Jean

Types d’architectures présentes

Des accroches de bati anciens (essentiellement au Nord de Saint-Jean) ...

Rue de Saint-Jean

Rue de Saint-Jean " Rue des Glois

Rue de Saint-Jean EY

SDU _ Orientations d'’Aménagement et de Programmation Page 1
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Carrefour entre la rue de Saint-Jean et la rue du Rouedou

... dans lequel s'est développé du bati néo breton et contemporain

[

Rue des Celtes

SDU _ Crientations d’Aménagement et de Programmation
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Traitements des cldtures

Carrefour entre la rue de Saint-Jean et la rue du Camp Romain

Traitement des clétures en limite sur voie : Privilégier les murets, éventuellement doublés de végétations
arbustives locales (& gauche), plutdt que les murs enduits (& droite)

Exemple & proscrire : Panneaux préfabriqués en fibrociment, ou murs de parpaings nus.
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ll.  Secteur déja urbanisé (SDU) de Menez
Kerzugar

| ZONAGE -SURFACE | Zone Uhd-1,97 ha

Secteur destiné a I'amélioration de I'offre de
logement, d’hébergement ou d’'implantation
de services publics.

Afin de conserver I'esprit du tissu urbain
actuel, le potentiel de densification identifié
permet [l'accueil d’environ 7 nouveaux

DENSITE logements (dent creuse et densification
douce). La densité a respecter sur le secteur v
est de 16 logements/ ha en cohérence avecla Photographie aérienne du site
densité actuelle (15 logements/ha). (Géoportail)

Le site de Menez-Kerzugar est situé & I’Ouest de la commune 2 I'Est de la riviere Le
SITUATION Goyen et au Sud du secteur de Saint-Jean. Une zone humide (zonée Nzh au PLU en
vigueur) ainsi que des espaces boisés classés se situent au Nord-Ouest du site,

LA RESSOURCE EN EAU TouFe nc\:uvelle constlructfofn, amenagt‘ament ou installation ne devra pas porter
_ atteinte a la zone humide & I’Ouest du site.

Secteur déja urbanisé de Menez-Kerzugar
L] Périmétre SDU

= Limite des espaces proches du rivage (Lol littoral)
[55] Espace bolsé classé
I | Espace boisé a protéger

.4+% Zone humide a préserver

Orientations relatives & la constructibllité du secteur
Secteur de densification spontanée
I Secteur de dent creuse

I Secteur dimplantation de nouvelle construction

+—+ Ligne de faitage similaire au sens de faitage des constructions voisines

S
b &
La représentation graphigue ci-dessus est & respecter dans l'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des
principes dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes
sont respectés,

“eut Ly G5l
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Ouelques images de références dans le secteur de Menez Kerzugar

Types d’'architectures présentes

Des accroches de bati anciens (essentiellement au Nord de Menez Kerzugar) ...

= ;_'?_-p':"l

Exemple a reproduire : muret de pierres et bas-coté végétalisé, rue des Lavandigres et rue an Estrevet Voan
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Exemples & ne pas reproduire : murs en parpaings nus, rue de Menez Kersugard

SDU _ Orientations d’Aménagement et de Programmation
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| 11l._Secteur déja urbanisé (SDU) de Poulherve

| ZONAGE -SURFACE | Zone Uhd-3,54 ha

Secteur destiné a I’amélioration de I'offre de
logement, d’hébergement ou d’implantation
de services publics.

Afin de conserver I'esprit du tissu urbain actuel,
le potentiel de densification identifié permetf:

g-gNglmE creuse et densification douce). La densité a
t
respec e’r surle secteur est de ?1'Iogements/ ha Photographie aérienne du site
en cohérence avec la densité actuelle (10 (Géoportail)
logements/ha).
S Lesitede Poulhervé se trouve dans la continuité des sites de Saint-Jean et de Menez-
g;rmm'ﬂgm | Kerzugar. Le secteur d’habitat résidentiel est situé & proximité d’un cours d’eau et de

plusieurs zones humides.

Toute nouvelle construction, aménagement ou installation ne devra pas porter
atteinte 2 la zone humide a ’Ouest du site. La zone tampon entre la zone humide et
les constructions existantes devra rester un espace ouvert et aucune construction n'y
sera autorisée. En amont de toute opération d’aménagement (densification,
comblement de dent creuse...), un inventaire de terrain sur les zones humides doit
étre réalisé.

LA RESSOURCE Ef

- Secteur déja urbanisé de Poulhervé
| [1] Périmétre SDU

4| -+ Limite des espaces proches du rivage (Lol littoral)
P | Espace bolsé & protéger
\4+% Zone humide & préserver

7/, Zone tampon (trame verte et bleue)

Orientations relatives 3 la constructibllité du secteur
Secteur de densification spontanée
I Secteur de dent creuse

230 Secteur d'implantation de nouvelle construction

«— Ligne de faitage similalre au sens de faltage des constructions volsines

La représentation graphique ci-dessus est & respecter dans Vesprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des
principes dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes
sont respectés.
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Quelgues images de références dans le secteur de Poulherve

Types d’architectures présentes : Des constructions contemporaines mélées au bati ancien

LS A e iy

Constructions traditionnelles implantées perpendiculairement a la voie principale, rue des de Ménez Kersugard

Constructions récentes, en densification au cceur du SDU, implantée le long de la rue de Poulhervé
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Traitements des clétures

Exemple 2 reproduire : muret de pierres et bas-coté végétalisé, rue de Ménez Kersugard

Ly LT

Exemples & ne pas reproduire : mur en parpaings nus, rue de Menez Kersugard

Zone humide présente au Sud-Ouest du SDU (rue des Ajoncs / rue de Kersugard)
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Ce réglement est établi conformément au Code de L'Urbanisme.

Un projet d'occupation et d'utilisation du sol ne sera autorisé que s'il satisfait en méme temps &
l'ensemble des régles édictées par le présent réglement et aux articles du Code de I'Urbanisme auquel il
est fait explicitement référence. Cela peut empécher, sur certaines parcelles d'utiliser totalement les
possibilités prévues par certaines regles si une autre s'y oppose.

Le réglement applicable 4 chague zone s'appligue a tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol
faisant I'objet d'une réglementation particuliere, notamment

1. les clbtures |

2. les démolitions dans le périmétre des monuments historiques classes ou inscrits |

3. les coupes et abattages d'arbres ;

4 les constructions @ habitations, hétels, équipements collectifs, commerces et artisanat, bureaux et
services, entrepdts commerciaux industriels, de stationnement, agricole...

5. les Iotissements & vocation d'habitat, d'artisanat ou industriel ;

6. les installations classées soumises & autorisation ou & déclaration |

7. le stationnement des caravanes isolées (+ de 3 mois) ;

8. les terrains de camping, de caravanage et les habitations légéres de loisirs ;

9. fes parcs de loisirs, affouillements et exhaussements des sols, dépdts de véhicules ;
10. les carriéres ;

11. les éléments du paysage identifies en application du 7° de Varticle L.123-1 du Code de FUrbanisme.
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TITRE I : DISPOSITIONS
GENERALES
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REGLEMENT DES ZONES

Le réglement peut comprendre tout ou partie des regles suivantes :

Article 1. Occupations et utifisations interdites
Article 2 : Occupations et utiisations du sol soumises & conditions particuliéres

Article 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'acces aux voies
ouvertes au public

Article 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricite et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de l'assainissement non collectif délimitées en
application de larticle L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de
réalisation d'un assainissement individuel

Article 5 : La supetficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée par des
contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ou lorsque
cette régle est justifiée pour préserver furbanisation traditionnelie ou lintérét paysager de la zone
considéree

Article 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une mé&me propriété

Article 9 : L'emprise au so¢l des constructions

Article 10 : La hauteur maximale des constructions

Article 11 : L'aspect extérieur des constructions et l'ameénagement de leurs abords ainsi gue,
éventuellement, les prescriptions de nature & assurer la protection des éléments de paysage, des
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger mentionnés au i de

{article R. 123-11

Articie 12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

Article 13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'espaces libres, d'aires
de jeux et de loisirs, et de plantations

Article 14 : Le coefficient d'occupation du sof défini par larticle R. 123-10 et, le cas échéant, dans les
zones d'aménagement concerté, la surface de plancher développee hors ceuvre nette dont la
construction est autorisée dans chaque tlot.
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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de PLOUHINEC.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES
A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

1. En application de I'article R.111-1 du code de urbanisme, les dispositions du présent réglement sont
applicables aux constructions, aménagements, installations et travaux faisant lobjet d'un permis de
construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préatable ainsi qu'aux autres utilisations du sol
régies par le code de l'urbanisme.

Elles viennent remplacer fes dispositions des articles R.111-3, R.111-5 & 111-14, R111-16 A R.111-20 et
R.111-22 3 R.111-24-2 du code de Furbanisme.

Les dispositions des articles R.111-2 (salubrité et sécurité publique), R.111-4 (sites et vestiges
archéologiques), R.111-15 (respect des préoccupations d'environnement définies aux articies L.110-1 et
L.110-2 du Code de PEnvironnement), et R.111-21 (caractére ou intéréts des lieux avoisinants) du code
de F'urbanisme demeurent applicables.

2. Se superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de Iégislations spécifiques,
notamment ;

les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, créées en application de législations
particulieres qui sont reportées sur 'annexe "tableau et plan des servitudes d'utilité publique”,

- les dispositions de la loi n® 86-2 du 3 janvier 1986 relative a lamenagement, la protection et |a
mise en valeur du littoral et ses décrets d'application,

- les dispositions de fa loi n°91-662 du 13 juillet 1991 dite "Loi d'orientation pour la ville" et ses
décrets d'application,

- les dispositions de la loi 1°92-3 du 3 janvier 1992 dite "Loi sur 'eau” et ses décrets d'appilication,

- les dispositions de la loi n°93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n° 94-112 du 9 février 1994
sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d'application,

- les dispositions de la Réglementation Sanitaire en vigueur,

- l'arrété ministériel du 6 octobre 1978 modifié le 23 février 1983 et les arrétés préfectoraux du 08
janvier 1982 et du 6 novembre 2000 relatifs & I'isolement acoustique des batiments d'habitation
contre les bruits de I'espace extérieur, ainsi que les dispositions issues de la lof n°92-1444 du 31
décembre 1992,

- les regles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le maintien au-dela de 10 ans aprés
leur approbation a été décidé conformément aux dispositions de larticle L.442-9 du Code de
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'Urbanisme,

. les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrains aménagés
pour I'accueil des tentes et des caravanes en application des dispositions des atticles R.443-9 et
R.443 9-1 du Code de ['Urbanisme,

3. D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi
concernées peut étre utile & connaitre. Il s'agit :
- des zones de préemption au titre des espaces nhaturels sensibles par délibération du Conseil
Général en application des dispositions des articles R142-3 et R142-4 du Code de 'urbanisme,
- des zones du Droit de Préemption Urbain, instituées en application des dispositions des articles
L211-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,
- des espaces soumis 3 une protection d'architecture.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines {U), & urbaniser (AU),
agricoles (A) et naturelles (N).

. Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 0l
du présent réglement.

Elles sont délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphigues par un sigle
commengant par la lettre U.

Correspondent & des secteurs déja urbanisés et des secteurs oll les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Sur la commune de PLOUHINEC, 6 types de zones urbaines sont définis :

+Une zone Uh a vocation d'habitat et d’activités compatibles avec I'habitat, divisée en 3 secteurs ;

- Le secteur Uhb couvre 'agglomération du bourg, et les formes urbaines périphériques. Il
correspond a un type d'urbanisation de densité forte & moyenne, en ordre continu ou
discontinu,

Certains de ces secteurs comprennent des sous-secteurs indicés « X1 » ou « X2»;ils

correspondent a des zones exposées au risque de submersion marine (sur la base de la

cartographie définie par I'Etat en date du 24 janvier 2011 dans le cadre du Porter &

Connaissance).

A Pintérieur de ces secteurs définis au documents graphiques, le permis pourra étre refusé

ou soumis & des prescﬁptions particulieres si le projet, par sa nature, sa localisation et ses

caractéristiques, est incompatible avec le caractére inondable du terrain du fait des
nuisances qu'il est susceptible d'engendrer pour les occupants futurs, ou Paggravation du
caractére inondable qu'il occasionnerait.

- Le secteur Uhc correspand & un type d’urbanisation plus aéré, en ordre discontinu ; il
comprend les quartiers les plus périphériques, et englobe certains hameaux. i
correspond & un type d'urbanisation & caractére pavilionnaire,
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- Le secteur Uhd correspond au secteurs déja urbanisés (SDU) ol seules les
constructions et installations a des fins d’amélioration de l'offre de logement,
d'hébergement ou d'implantation de services publics sont autorisées.

+ Une zone Ui & vocation d'activités industrielles, artisanales, commerciales ou de services,

* Une zone Uc a vocation d’activités commerciales ou de services.

+ Une zone UL a vocation de sport et de loisirs,

* Urne zone Ut 3 vocation d'activités et d’équipements touristiqgues avec les capacités d’accueil
correspondantes (campings, parcs résidentiels de loisirs...),
Elle comprend un sous-secteur particulier :

]- Le secteur Ut1, & vocation d’activités de camping-caravaning.

+ Une zone Up & vocation d'activités portuaires.
La zone Up comprend des sous-secteurs « X », exposés au risque de submersion
marine (sur la base de la cartographie définie par Etat en date du 24 janvier 2011 dans le
cadre du Porter a Connaissance).
Les terrains indicés « X1 » sont situés en zone d’aléa fort (« zone violette »).
Les terrains indicés « X2 » sont situés en zone d’aléa moyen (« zone orange »).

ll. Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
Ill du présent réglement.

Elles sont delimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphigques par un sigle
commengant par les lettres AU.

Correspondent a des secteurs de la commune a caractére naturel, destinés a &tre ouverts a
lurbanisation.

- la zone AU est divisée en zones 1AU et 2AU suivant leur priorité d'ouverture a I'urbanisation

+ La zone 1AU d'urbanisation & court ou movyen terme est opérationnelle immédiatement ; effe est divisée

en 4 secteurs :

- 1AUhb: secteur a vocation d’habitat moyennement dense, organisation en ordre
centinu ou discontinu,

- 1AUhc : secteur a vocation d'habitat aéré, organisation en ordre discaontinu,

- 1AUc : secteur a vocation & vocation d'activités commerciales ou de services,

- 1AUL : secteur destiné a recevoir les installations, constructions et équipements publics
ou privés, de sport et de loisirs.

* La zone 2AU d'urbanisation & long terme. L'ouverture & l'urbanisation dépend d'une modification de
P.LU. | elle comprend un sous secteur 2AUL, & vocation future a vocation de sport, loisirs etfou
équipements collectifs.
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Il. La zone agricole a laquelle s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre IV du
présent réglement.

Elle est délimitée au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphigues par un sigle
commengant par la leftre A

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules autorisées les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole.

IV. Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre V du présent réglement.

Elles sont délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphigues par un sigle
commengant par 1a lettre N,

Correspondent & des secteurs de la communs, équipés ou non, A protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces
naturels.

Sur la commune, elles comprennent des secteurs particuliers :

- Ne, qui correspond aux activités extractives (carrieres) autorisees,

- Nh (Nhp dans le périmétre de protection du captage d’eau), gqui permet sous certaines
conditions et sous réserve de ne pas nuire a lactivité agricole, l'adaptation des
constructions déja existantes,

- Nr, qui permet sous certaines conditions et sous réserve de ne pas nuire & l'activite
agricole, 'adaptation et le changement de destination des constructions non agricoles déja
existantes,

- Nmo, délimitant une zone de mouillages autorisés sur le Domaine Public maritime,

- Np, délimitant les terrains naturels inclus dans un périmétre de protection de captage d'eau
potable,

- Ns {Nsm sur la partie maritime), délimitant les espaces et milieux littoraux & préserver en
application de l'article L.146-6 du Gode de 'Urbanisme {espaces remarquables),

- Na, délimitant les parcelles baties exclues des espaces identifiés remarquables au titre de
Papplication de l'article L.146-6 du Code de fUrbanisme,

- Nzh {Nzhp dans le périmétre de protection du captage d’eau), correspondant & des
zones haturelies humides a préserver,

. NL, & vocation d'installations et d'équipements légers de sport et de loisirs, ainsi que d'aire
naturelle de camping,

- Nt, a vocation d'installations et d'équipements légers de tourisme faire naturelle de
camping...},

- Nport, & vocation d'installations et d’équipements liés au port.

Sur les documents graphiques figurent en outre !

- Les vestiges archéologiques, auxquels s'appliquent les dispositions spéciales rappelées ci-
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dessous et qui sont matérialisés par un hachurage ;

- les bois, foréts, parcs classés comme espaces boisés auxquels s'appliquent les dispositions
speciales rappelées ci-dessous et qui sont matérialisés par un semis de cercles et un quadrillage.
Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou des réseaux de haies,
des plantations d'alignement ;

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, gui sont indiqués par des croisillons et
énumerés dans le rapport de présentation.

VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Prescriptions particuliéres applicables en ce domaine

"Toute decouverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers...) doit étre
immédiatement déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de I'Archéologie™ (Direction
Regionale des Affaires Culturelles, Hotel de Blossac, 6 rue du Chapitre, 35044 RENNES CEDEX- t&i. 02
99 84 59 00}. (Loi validée du 27 septembre 1941 - Titre Ill et loi du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie
préventive).

Décret n°2004-490 du 3 juin 2004 pris pour application de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001. Article 1er
- 1er § | "Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux gui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments
du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises gue dans le respect des mesures de détection
et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que les demandes de
modification de la consistance des opérations”.

Article L.5631-14 & L531-16 du code du Patrimoine ' « Toute découverte archéolegique {poterie, monnaies,
ossements, objets divers...) doit étre immédiatement déclarée au Maire de la commune ou au Service
Régional de I'Archéologie.

Article R.111-4 du Code de I'Urbanisme : « Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve

de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ».

ESPACES BOISES CLASSES

~Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.
It entraine notamment 'irecevabilité des demandes d'autorisation de défrichement forestier prévus aux
articles L.311-1 et suivants du Code Forestier.
Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a autorisation
dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans les massifs de plus de 2,5 ha) et quel gu’en
soit leur superficie, dans les bois ayant fait 'objet d'une aide de I'Etat ou propriéte d’'une collectivité
locale.
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ADAPTATIONS MINEURES

« Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire 'objet d'aucune
dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. » (article L.123-1 alinéa
14 du Code de ['Urbanisme}.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicabie a la
zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.

BATIMENTS SINISTRES (ARTICLE L.111-3 DU CODE DE L'URBANISME)

La reconstruction & lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisee
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan local
d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a éteé régulierement edifie.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de larticle L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste Pessentiel des murs
porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas
fixé de régles spécifiques en matiére d'implantation, d'emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de
stationnement et de coefficient d’occupation du sol, pour la réalisation :

— d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique |

— et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), les équipements culturels et sportifs publics, dans [a
mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents reglements de zones. Leur
&dification doit &tre appréciée en fonction de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans
['environnement.

ZONES HUMIDES

Dans les zones humides, toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement méme
extérieur a la zone, susceptible de compromettre l'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et
biologique des zones humides est strictement interdit, notamment les constructions de toute nature, les
remblais, les déblais, les drainages et les dépdts divers.
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TITRE 1l : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Uh

La zone Uh est destinée a I'habitat et aux seules activités compatibles avec I'habitat (C'est-a-dire les
établissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect, sont
compatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone).

Elle correspond & un type d'urbanisation traditionnel, disposant des équipements collectifs essentiels
existants ou en cours d'élaboration. Elle recouvre lagglomération et les villages ou hameaux non
agricoles.

Dans cette zone sont admis les constructions, lotissements, instaliations et travaux qui, par leur nature,
leur importance, leur destination ou feur aspect sont compatibles avec la destination des 2 secteurs qui fa
composent :

- Le secteur Uhb couvre ['agglomération du bourg, et les formes urbaines périphériques. lI
correspond a un type d'urbanisation de densité forte 2 moyenne, en ordre continu ou discontinu.

La zone Uhb comprend un sous-secteur « X », exposé au risque de submersion marine (sur
la base de la cartographie définie par 'Etat en date du 24 janvier 2011 dans le cadre du Porter 2
Connaissance).

Les terrains indicés « X1 » sont situés en zone d’aléa fort {« zone violette »).

Les terrains indicés « X2 » sont situés en zone d’aléa moyen {« zone orange »),

A lintérieur de ces sous-secteurs définis au documents graphiques, « le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte & la salubritt ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations. »

- Le secteur Uhc correspond & un type d'urbanisation plus aéré, en ordre discontinu ; if comprend
les quartiers les plus périphériques, et englobe certains hameaux. Hl correspond a un type
d'urbanisation & caractére pavillonnaire.

- Le secteur Uhd correspond aux secteurs déja urbanisés (SDU) ol seules les constructions et
installations & des fins d'amélioration de Poffre de logement, d’hébergement ou d'implantation de
services publics sont autorisées.

Rappels

La démolition de tout ou partie d’une construction, 3 quelque usage qu'il soit affecte est, en préalable
soumise & permis de démolir dans les secteurs visés & larticle R421-28 du Code de I'Urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation (déclaration préalable) dans les espaces
boisés classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de
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dispense de cette demande d'autorisation fixés par l'article L.130-1 du code de l'urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d’autre, des voies bruyantes recensées et
classées, les constructions nouvelles, extensions ou surélévations a usage d'habitation, sont soumises
& des normes d'isolement acoustique, conformément aux dispositions de I'areété du 30 mai 1996
relatif & Fisolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et
conformément aux dispositions de ['arrété préfectoral n°2004-0101 du 12 février 2004,

Il s’agit des bandes de 30 m de part et d'autre du bord de la portion de RD 784 débutant a la limite

communale avec Plozévet et finissant a la limite communale avec Audierne, matérialisées au plan en
tireté.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Uh.1 : occupations et utilisations du sol interdites

A- Sont interdites les occupations et utilisations du sol correspondant a des activités nuisantes ou
incompatibles avec la vocation principale de la zone, notamment :

- Les établissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect,
sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone.

- Les parcs d'attraction.
- Les depbts de véhicules, lorsquils sont susceptibles de contenir au moins dix unités.
- La création de dépéts de ferrailles et de carcasses de voitures.

- Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir plis de cing unités, les garages collectifs de caravanes ou de
residences mobiles de loisirs,

- L'ouverture et l'extension de carriéres et de mines.

- Les exhaussements et affouillements des sols & I'exception de ceux liés & un permis de construire ou de
ceux prévus a l'article Uh.2.

- Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non sauf dans les
batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de
Futilisateur,

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- L'implantation d'habitations Iégeres de loisirs (H.L.L.) et de résidences mobiles de loisirs (mobil-homes),
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qu'elles soient groupées ou isolées.
- l.'extension de batiment agricole existant.
- L'implantation de batiment agricole.

- Les abris de jardins détachés de la construction principale, de plus de 20 m? d'emprise au sol et/ou de
plus de 3 m de hauteur au faitage,

- L'implantation de plus d'un abri de jardin par unite fonciére.

- L'implantation d'éolienne quand elle est soumise a permis de construire.

B - Sont de plus interdits en sous-secteur Uhb X1 :
- Toute nouvelle construction d’habitation ainsi que les équiperents recevant du public sensible.

- Tout changement de destination a vocation d’habitation.

C - Sont de plus interdits en sous-secteur Uhb X2 :
- Tout équipement recevant du public sensible.

D - Dans le secteurs Uhd, sont interdites toutes occupations et utilisations du sol a Pexception de
celles mentionnées a larticle UH.2.

Article Uh.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéeres

A- L'implantation, lextension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant
sont admises, sous la réserve que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le
danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation et & condition que leur importance ne
modifie pas le caractére de la zone.

B- En plus des régles citées en A, sont admis en sous-secteur UhbX1:

= L'extension d'une construction & usage d'habitation & condition que les nouvelles piéces
d’hébergement soient situées au-dessus du niveau centennal + 20 cm avec accés secours (balcon,
fenétre).

» Le changement de destination d'une grange a destination de bureau a condition d'avoir au sein du
batiment un niveau (étage) refuge situé au-dessus du niveau marin centennal + 20 ¢cm avec acces
secours (balcon, fenétre) et de ne pas étre un Etablissement Recevant du Public.

= Les constructions a vocation d’activités artisanales, de commerce, bureau a condition d'avoir au sein
du batiment un niveau (étage) refuge situé au-dessus du niveau marin centennal + 20 cm avec accés

secours (balcon, fenétre) et de ne pas étre un Etablissement Recevant du Pubiic.

GEOLITT / URBA-RPLU-0%-100% Modification simplifiée n°5 14




Envoyé en préfecture le 14/03/2023
Recu en préfecture le 14/03/2023

Affiché le
ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE

Commune de PLOUHINEC PLU/ Réglement

C- En plus des régles citées en A, sont admis en sous-secteur UhbX2 :

= La construction d'habitation & condition de rehausser le 1er niveau de plancher 20 cm au-dessus de la
cote centennale ou mettre les étages d'hébergement au-dessus du niveau marin centennal + 20 cm
avec acces secours (balcon, fenétre).

» L'extension d'une construction & usage d'habitation & condition de rehausser le 1er niveau de
plancher 20 cm au-dessus de ka cote centennale ou de mettre les nouvelles piéces d'hébergement au-
dessus dy niveau centennal + 20 cm avec accés secours {balcon, fenétre).

= Le changement de destination d'une grange & destination d’habitation a condition de rehausser le 1er
niveau de plancher 20 cm au-dessus de la cote centennale ou de mettre les piéces d’hébergement
au-dessus du niveau marin centennal + 20 cm avec accés secours {(balcon, fenétre).

* Le changement de destination d’'une grange a destination de bureau a condition de rehausser e 1er
niveau de plancher 20 cm au-dessus de la cote centennale ou d'avoir au sein du batiment un espace
refuge situé au-dessus du niveau marin centennal + 20 cm accessible par balcons ou fenétres, et de
he pas étre un Etablissement Recevant du Public sensible.

" Les constructions a vocation d'activités artisanales, de commerce, bureay & condition de rehausser le
1er niveau de plancher 20 cm au-dessus de la cote centennale ou d’avoir au sein du batiment un
niveau (etage) refuge situé au-dessus du niveau marin centennal + 20 ¢m avec acces $ECcours
(balcon, fenétre), et de ne pas étre un Etablissement Recevant du Public.

D- En plus des régles citées en A, sont autorisées dans le secteur Uhd, fes constructions et

installations a des fins d'amélioration de I'offre de logement, d'hébergement ou d'implantation de services
publics.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article Uh.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés

aux voies ouvertes au public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagées de maniére a permettre aux
vehicules de faire demi-tour.

2. Accés

Le permis de construire peut &tre subordonné & la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de |a position des acces, de

leur configuration ainsi que de la nature et de Vintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité, En particulier
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jorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que 'accés soit établi sur la voie ol 1a géne pour la circuiation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies departementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voles secondaites, les zones ne seront desservies que par un accés unique sur les routes
départementales (déiibération du Conseil Général du 25 mai 1984).

Le nombre d'accés est limité a 1 par unité fonciere.

En cas de divisions de terrains ou d'urbanisation de terrains contigus débouchant sur une méme voie, un
accés commun sera préconisé. Il pourra étre dérogé a la régle de Faccés unique en cas d'opérations
groupées ou d'opérations d’aménagement d'ensemble. Dans ce cas, un transit exclusivement pietonnier
et cycliste entre les accés crées sera préconisé. Le nombre des accés autorisés sera fixé dans le cadre
de l'autorisation d'urbanisme.

Article Uh.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individue!
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou instaliation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Toutes les opérations d'urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux dispositions
déclinées par le zonage d’assainissement pluvial &'il existe.

{ es eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, étre déversées dans le réseau d'eaux usges,

En Iabsence de réseau ou enh cas d'insuffisance, [a délivrance de Vautorisation de construire ou du
permis d'aménager peut étre subordonnée & des aménagements rendus nécessaires pour assurer le
fibre &coulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. Ceux-ci sont a la charge exclusive du
propriétaire du terrain.

Sauf raisons technigues contraires et autorisation expresse de I'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur-le domaine
public.

Si le propriétaire du réseau ou de ['exutoire ol se rejettent les eaux pluviales du projet est la commune,
Pautorisation accordée au titre du Code de IUrbanisme vaudra autorisation de rejet. Et & ce titre, toute
disposition concernant le rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra étre intégrée a l'arété autorisant
I'aménagement ou la construction.

Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de dix
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emplacements est soumis & un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, etc...).

Les aménagements visant a la limitation des débits évacués de la propriéteé (systeme de puisard)
pourront étre imposés,

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont recommandés, avec réutilisations
appropriées (arrosage des espaces verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, etc.).

En cas de risque d'inondation par les eaux de ruissellement, Fimplantation de locaux en sous-sol
accessibles par lextérieur situés trop bas par rapport a la cote du réseau d'eaux pluviales peut étre
interdite si aucun dispositif d'évacuation ne peut étre assuré.

Par ailleurs, & défaut de pouvoir garantir par un dispositif adequat la protection contre les risques
d'inondation par la nappe phréatique, I'implantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou
partie de la parcelle peut étre interdite.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ol le réseay collectif n'est pas prévu
ne pourront étre autorisees les constructions que dans la mesure ol les eaux usées gui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera Fobjet d'un contrdle par la commune au titre de
Farticle 35 de la loi sur I'eau.

Les immeubles ou installations destinées & un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
I''mportance et & la nature de l'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible, et
sous réserve d’obtention préalable d'une autorisation d'urbanisme.

.

5. Les systémes de productions d’énergies renouvelables seront privilégiés : cuve de récupération
des eaux de pluie, panneaux solaires, etc., ... Ces systemes doivent étre, au maximum, intégrés aux
volumes des constructions.

Article Uh.5 : superficie minimale des terrains constructibles
L'autorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée a des prescriptions particuliéres si la

surface ou la configuration du terrain est de nature a compromettre la réalisation d'un assainissement
individuel s'il s'avére nécessaire.
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Article Uh.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

1- Routes départementales :

Hars agglomération, le recul des constructions par rapport 4 Paxe de fa RD 784 ne pourra pas étre
inférieur & 35 m. Cette distance pourra étre réduite & 25 m lorsqu'il s'agit de batiments autres que ceux
destinés a 'habitation.

Hors agglomération, le recul des constructions par rapport a Paxe de la RD 2 ne pourra pas étre inférieur
a25m.

2- Routes départementales en agglomération et voies ouvertes a la circulation automobile
« publique »

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent
atre implantées a une distance comprise entre 0 et 20 métres par rapport a l'alignement existant des
voies ou places publiques ou a alignement futur.

Dans le cas d'implantation en bordure de voie, la continuité entre les volumes construits sera assurée
par une cléture réalisée a l'alignement dont I'aspect sera harmonisé avec la construction projetée, ainsi
qu'avec les cldtures voisines immédiates (murs, murets has, haies taillées. .. ).

Toutefois, limplantation de la construction dans le prolongement des constructions voisines existantes
peut &tre imposée pour des motifs d'ordre architectural ou d’unité d’aspect.

En cas de terrain profond permettant l'implantation en arriére d'une deuxieéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

Article Uh.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

| Les constructions pourront étre édifiées en ordre continu ou discontinu, ¢’est a dire :

; - sur l'une etfou l'autre des limites séparatives,

- ou avec un recul minimum au moins égal a la moitié de leur hauteur mesurée a l'egout de toiture,
et sans pouvoir &tre inférieur a 3,00 m de tout point du batiment, y comprig les débords de toit.

Régles particuliéres :
Pour les abris de jardin réalisés en annexes et les dépendances, il est possible de déroger aux régles

dimplantation ci-dessus, pour des motifs d'intégration paysagére ou de préservation de haie ou talus
existant.

Une implantation particuliére pourra étre acceptée ou imposée pour des raisons d'ordre techniqué,

architecturale ou urbanistique et notamment

- Pour la modification d'impartance limitée, de construction existante ;

- Pour la construction d'immeubles groupés ,

- Pour la construction en lotissement ;

~ Pour des terrains présentant un caractére étroit ;

- Pour des extensions de construction existante présentant un caractére limité (soit moins de 20 m? de
d’'emprise au sol}.
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Article Uh.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent &tre implantés de fagon que les baies éclairant les piéces d'habitation
ne soient masquées par aucune partie dimmeuble qui, & l'appui de ces baies, pris théoriquement 2 1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Une distance d'au moins 4 m pourra étre imposée entre deux batiments non contigus, notamment pour
des motifs de sécurite,

Article Uh.9 : emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale de l'ensemble des constructions de toute nature sur une méme propriété sera
de:

Secteur Emprise au sol maximum
Uhb Non reglemente
Uhc, Uhd 30%

En cas de chemin d'accés indivis & la propriété, le pétitionnaire pourra bénéficier des droits & construire
correspondant & lapplication des pourcentages susvisés sur les droits indivis qu'il détient dans ce
chemin,

Pour les lotissements et groupes d'habitations, il pourra étre admis que Femprise au sol maximale soit
deéfinie pour chacun des lots par les documents du projet (plans et réglement) et non par application du
pourcentage fixé au paragraphe ci-dessus, sous réserve que l'emprise au sol du lotissement, ou de
Fopération groupée décomptée pour l'ensemble des constructions possibles par rapport & la surface du
terrain loti hors emprises publiques, n'excéde pas le pourcentage maximal défini ci-dessus,

Articie Uh.10 : hauteur maximale des constructions

1- La hauteur maximale des constructions, calculées 3 partir du terrain naturel, (c'est -a- dire avant
F'execution des fouilles ou remblais) ne peut excéder :

Hauteur maximale . Hauteur
N R Hauteur maximale \ .
Secteur a l'acrotére s rye . maximale au Niveaux
. a I'egout du toit N
{toiture terrasse) faitage
Uhb (habitations 55m 55m 8m R+C ou R+1
individuelles)
Uhb (habitations am 9m 14 m R+2+C ou R+3
collectives et autres
constructions)
Uhc / Uhd 35m 35m 8m R+C

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure
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ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d'harmoniser les hauteurs a
I'égout ou au faite avec celles des constructions voisines.

Pour les constructions et ouvrages de services publics et d'intérét collectif (ex: salle polyvalente,
équipements sportifs...), il ’est pas fixé de régle de hauteur.

Le respect des hauteurs et des volumes des anciens edifices pourra &tre impose.

2. Dépendances a une construction principale

Les dépendances ne devront pas dépasser une hauteur maximale de :

hauteur maximale a I'égout des toitures* hauteur maximale au faitage
3 métres 5 métres
*ay a P'acrotére en cas de toiture-terrasse

3- Abris de jardin

Les abris de jardins détachés de la construction principale ne devront pas dépasser une hauteur
maximale de 3 m au faitage.

4/ Les régles de hauteur ne s'applique pas : aux antennes, paratonnerres, cheminées, aux dispositifs
de ventilation et aux constructions de caractére exceptionnel tel que église, chateaux d'eau, silos, relais
hertzien, pyldne..,

5/ Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments préexistants pourront respecter les
hauteurs et volumes des anciens édifices.

6/ Pour les « éléments du patrimoine architectural ou végétal & protéger » repérés au plan « des
éléments 3 préserver au titre de la loi paysage » :

Les constructions nouvelles contiguds ou intégrées & un « élément du patrimoine architectural a
protéger » doivent par leur hauteur et leur volumétrie étre en harmonie avec cet « élément du patrimoine
architectural & protéger ».

Tous les travaux effectués sur un « élément du patrimoine architectural & protéger » doivent respecter le
gabarit de cet élément. La hauteur & I'égout des toitures et la hauteur au faltage d’un « éiément du
patrimoine architectural & protéger » ne peuvent étre modifiés.

Néanmoins, dans le cas d’un batiment faisant I'objet d'un projet global de réhabilitation, des modifications
peuvent &tre acceptées si elles sont nécessaires 4 son fonctionnement, dans des conditions de confort et
de sécurité répondant aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité
architecturale, et contribuent a la préservation de son caractére patrimonial.
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Article Uh.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

- protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain
A. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de modifier
un élement du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de Particle L.123-1-5 du
Code de I'Urbanisme. Pour I'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants oy
talus bocagers existants (notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le
document graphique ‘Patrimoine paysager seront conservés et entretenus.

B. Généralités

Rappel de l'article R.111-21 du code de 'Urbanisme " Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou & modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.”

1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

2. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants.

3. Les constructions d'habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passe devront tenir

compte des constantes de I'habitat traditionnel local :

- simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux décrochements ;

- hiérarchie affirmée des volumes entre eux (volume principal et secondaire nettement différencié) ;

- toiture & deux pentes symétriques, principalement en ardoises naturelles, avec une pente proche des
45° (les croupes en toiture sont a proscrire) ;

- largeur maximum des pignons de 8 métres ;

- faible débord de toiture (< 20 cm) :

- souches de cheminées magonnées ;

-~ fenétres en rampant de foiture encastrées au niveau de 'ardoise et positionnées en fonction de la
composition de la fagade.

- toitures seront réalisées en matériaux ayant I'aspect d’ardoise naturelle, ou de chaume.

Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

4. Les architectures d'expression contemparaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus.
On entend par architecture « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence a
Farchitecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et 4 toute autre architecture traditionnelle d'autres
regions de France ou d'ailleurs dans le monde.

5. Tout mouvement de terre tendant & créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer & la topographie du site, notamment en cas de pente. lLes
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rez-de-chaussée ne devront pas étre surélevés de plus de 0.50 metre du terrain naturel.

6. Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, efc,... réalisées avec des
moyens de fortune sont interdites.

C. Clotures

Les matériaux utilisés doivent &tre en harmonie avec 'environnement naturel ou urbain ; Futilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des fagades.

Les clotures sur voies seront établies selon les facons suivantes :

Secteurs Matériaux et hauteurs autorisés

Uhb - Murs ou murets enduits coté voirie, ou de moellons ou de pierres séches, d'une
Uhe hauteur maximum de 0,80 m, pouvant &tre accompagnés d'une haie d'arbustes ou
surmonté d’un dispositif & claire-voie ou d’une balustrade (hauteur maxi : 0,80 m) et
devant s'harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.

- Talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végetation préexistante et/ou
d'espéces locales (hauteur maxi . 1,60 m).

- Végétaux dessences locales en mélange, pouvant 8tre protégés par un grillage
discret, le tout d’'une hauteur maximale de 1,60 métre (les arbustes seront plantés a au
moins 50 cm de [a limite parcellaire).

Dans tous les cas, la cldture sur voie ne devra dépasser 1,60 m par rapport au fond le plus haut.

Clotures sur limites séparatives :

Les clbtures, seront d'une hauteur maximale de 1,80 m par rapport au fond le plus haut.

Sont précohisées :
— les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un grillage,
d'une hauteur maximaie de 1,80 m par rapport au fond le plus haut,
— les talus plantés,
- _ d'un mur enduit des 2 catés ou de moellons apparents, pouvant &tre surmonté d'un grillage,
~ de plaques de bois préfabriquées.

Feront |’obiet d’interdiction pour les clotures sur voie et en limites séparatives :
~  les murs en briques d'aggloméré ciment non enduits,
— les clétures défensives {type barbelés...),
—  les matériaux de fortune (tdle ondulée, etc...}.
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D. Dispositions spécifiques a la zone Uhd correspondant aux SDU

Seront admis, sous réserve des avis favorables et prescriptions pouvant étre émises par la CONPS, les

aménagements suivant :

- La restauration des constructions existantes conservées pour I'essentiel, et notamment les batiments
anciens dont la présence, la qualité architecturale st I'accompagnement paysager participent au
paysage de la commune. Privilégier les matériaux d'origine tels que la pierre, l'ardoise, les enduits de
tons clairs, les volets extérieurs de teinte bois, blanc ou colorés. .., pente de toit 45° ou équivalente a
I'existant.

- L'aménagement, lamélioration et Pextension mesurée d habitations existantes, sous réserve qu'ils
soient réalisés dans le sens d'une préservation d'un bati ancien, qu'ils constituent une amélioration du
bati récemment construit, dans des volumes simples et sous condition qu'ils démontrent leur bonne
intégration dans le site. Privilégier les matériaux d'origine tels que la pierre, 'ardoise, les enduits de
tons clairs, les volets extérieurs de teinte bois, blanc ou colorés. .., pente de toit 45° ou équivalente
aux batiments environnants,

- La construction de nouvelles habitations, sous réserve quelles s'intégrent dans le bati existant.
Privilégier les volumes simples, déja présents, de type penty, longére, néo bretonne. ..
Les constructions d'architecture contemporaine ne seront acceptées gue si elles forment un ensemble
cohérent et présentent un caractére d’harmonie avec le bati existant,
Elles devront présenter une simplicité dans les proportions et les volumes du bati, et des détails
architecturaux devront retranscrire le caractére du bati ancien en integrant des éléments et/ou des
matériaux tels que la pierre, 'ardoise, le bois, ...

Toute architecture traditionnelle non locale et habitat léger type Tiny House, yourte, chalet, roulofte,
déme, conteneur, ...est interdite.

Clotures

Régle générale

It sera préféré le maintien des murets et haies et talus existants. Ces éléments seront maintenus de fagon
impérative s'ils ont été répertoriés au document graphigue comme « élément & préserver au titre de la loi
paysage ».

Les matériaux utilisés devront étre en harmonie avec I'environnement naturel, I'utilisation des matériaux
devra tenir compte de ceux des fagades.

Les clétures sur voie seront établies selon les fagons suivantes :

elles devront s'inscrire dans la continuité ou dans I'esprit des clotures voisines (si elles n'ont pas

eté dénaturées),

- elles devront s'inspirer du langage architectural de la maison (matériaux, cowleurs, gabarit,
modenature et détails de mise en ceuvre, ...)

- Des transparences devront étre conservées

- Des passages pour la petite faune devront &tre maintenus en fond de jardin.

Sont autorisés :
- Les murs et murets en pierres, moellons ou pierres séches, d'une hauteur maximum de 0.80 m,
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pouvant étre accompagnés d'une haie arbustive. Voir annexe n°5 : PRECONISATIONS POUR LES
SECTEURS DEJA URBANISES (SDU)

- Les talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et /Jou d'especes
locales, fruitiers... (hauteur maximum 1.60 m). Voir annexe n°5 : PRECONISATIONS POUR LES
SECTEURS DEJA URBANISES (SDU)

- Les végétaux d'essences locales, sous forme de haies mélangées, pouvant étre protégées par un
grillage discret, le tout d'une hauteur maximale de 160 m. Voir annexe (Photos et
préconisations /conseils)

- Les clétures en bois, dispositifs champétres, palissades ajourées d’une hauteur maximum de 1.60 m,
pouvant étre doublés par une haie arbustive. Voir annexe (Photos et préconisations /conseils)

Dans tous les cas, la cléture sur voie ne devra pas dépasser 1.60 m par rapport au niveau de l'axe de la
route.
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Article Uh.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux bhesoins des
constructions ou installations & édifier ou & modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de l'opération ou a proximité. Elfes ne
devront pas apporter de géne & la circulation générale.

L'annexe 1 du présent réglement donne les régles indicatives relatives au calcul des places de
stationnement.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’aménager sur e terrain de {'opération ie
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :
~  soit les realiser sur tout autre terrain dans son environnement immédiat,
— soit justifier d’'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
Facquisition de places dans un parc privé.
A defaut, il sera fait application des dispositions des articles R 332.17 a R 33223 du code de
I'urbanisme.

Article Uh.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

L.es espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 et sujvants
du Code de I'Urbanisme.

Le permis de construire ou le permis d’aménager peut étre subordonné au maintien ou a la création
d'espaces verts correspondant a Fimportance de Fimmeuble a construire. En cas de construction de
logements & usage d’habitation, I'autorité qui défivre le permis de construire peut exiger la réalisation par
le constructeur, au profit notamment des enfants et des adolescents et/ou des personnes ageées, d'une
aire de jeux et de loisirs située a proximité de ces logements et correspondant a leur importance.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront amenagées et
entretenues de fagon & garantir le bon aspect des lieux.

L'utilisation de revétements perméables permettant Pinfiltration des eaux de pluie sera exigée, si
la nature du sol le permet.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
remises, etc, devront faire 'objet d'une intégration paysagére.

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité
équivalente pourra étre exigé. Il en sera de méme des talus plantés existants.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article Uh.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ui

La zone Ui est une zone regroupant les activités a caractére principalement industrielle, artisanale,
commerciale, tertiaire et de services dont {implantation est nécessaire dans une zone specmque a
Pextérieur des zones d’habitat.

Rappels

La démolition de tout ou partie d’une construction, a quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable
soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article R421-28 du Code de I'Urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage,

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par I'article L.130-1 du code de 'urbanisme}.

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d’autre, des voies bruyantes recensées et
classées, les constructions nouvelles, extensions ou surélévations & usage d’habitation, sont soumises
a des normes d’isolement acoustique, conformément aux dispositions de l'arrété du 30 mai 1998
relatif & l'isolement acoustique des batiments d’habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et
conformément aux dispositions de Farrété préfectoral n°2004-0101 du 12 février 2004.

Il s’agit des bandes de 30 m de part et d'autre du bord de la portion de RD 784 débutant & la limite
communale avec Plozévet et finissant & la limite communale avec Audierne, matérialisées au plan en
tireté.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ui.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions a usage d'habitation & l'exception de celles mentionnees a l'articte Ui.2 ;

L es constructions d'ateliers d'élevages agricoles ;

Les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;
Le stationnement isolé de caravanes et d’habitations [égéres de loisirs quelle qu’en soit [a durée ;
L’ouverture et l'extension de carriéres et de mines ;

Les parcs d'attraction et aires de jeux;

Les affouillements et exhaussements du sol, non liés & une autorisation d'urbanisme.

Article Ui.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres

Sont admis sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone :

- Les logements de fonction exclusivement destinés aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer [a direction, la surveillance ou le gardiennage des activités admises
dans la zone. Ces constructions devront étre réalisées simultanément ou aprés les constructions
effectivement affectées aux activités, et devront étre intégrées au batiment principal d'activite.

— les équipements publics et d'intérét collectif ainsi que les constructions et installations qui leur
sont directement liges, notamment les équipements liés & lexploitation et & la sécurité du réseau
routier.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article Ui.3 : conditions de desserte par les voies publigues ou privées et d’accés

aux voies ouvertes au public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la securité
des usagers, de la lutte contre l'incendie et de Ia protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée de 5 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le
permettent (exemples . créneau de croisement, aire d'attente aménagée & une extrémité de la voie
visible de l'autre...).

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére & permettre aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Acces

Le permis de construire peut étre subordonné & la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de Fintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre imité dans llintérét de la sécurité. En particukier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées gue sous
réserve gue I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, & défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unique sur les routes
départementales (délibération du Conseil Général du 25 mai 1984).

Article Ui.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
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d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Toutes les opérations d'urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux dispositions
déclinées par le zonage d’assainissement pluvial s'il existe.

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, étre déversées dans le réseau d’'eaux usées.

En labsence de réseau ou en cas d'insuffisance, la délivrance de P'autorisation de construire ou du
permis d'aménager peut é&tre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour assurer le
liore écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. Ceux-ci sont a la charge exclusive du
propriétaire du terrain.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorite compétente, les eaux pluviales
{toitures et aires imperméabilisées) seront évacugées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Si le propriétaire du réseau ou de l'exutoire ol se rejettent les eaux pluviales du projet est [a commune,
Pautorisation accordée au titre du Code de 'Urbanisme vaudra autorisation de rejet. £t a ce titre, toute
disposition concernant le rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra &tre intégrée & 'armété autorisant
faménagement ou la construction.

Le rejet des eaux pluviales provenant daires de stationnement imperméables de plus de dix
emplacements est soumis & un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, efc...).

Les aménagements visant & la limitation des débits évacues de la propriété (systéme de puisard)
pourront étre imposés.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont & recommander, avec
réutilisations appropriées (arrosage des espaces verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, efc.).

En cas de risque d'inondation par les eaux de ruissellement, Pimplantation de locaux en sous-sol
accessibles par Pextérieur situés trop bas par rapport a la cote du réseau d'eaux pluviales peut étre
interdite si aucun dispositif d'évacuation ne peut étre assuré.

Par ailleurs, a défaut de pouvoir garantir par un dispositif adéquat la protection contre les risques
d’inondation par la nappe phréatique, limplantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou
partie de la parcelle peut étre interdite.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent tre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En Pattente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ot le réseau collectif n'est pas prévu
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ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure oil les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caracteristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d’un contrdle par la commune au titre de
Farticle 35 de la loi sur 'eau.

Les immeubles ou installations destinées & un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté &
limportance et & la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard

de fa réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible, et
sous reserve d'oblention préalable d'une autorisation d'urbanisme,

Article Ui.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

L'autorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée a des prescriptions particuliéres si la
surface ou la configuration du terrain est de nature & compromettre la réalisation d'un assainissement
individuel s'il s’avére nécessaire.

Article Ui.6: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Routes départementales :

Hors agglomeération, le recul des constructions par rapport a I'axe de la RD 2 ne pourra pas étre inferieur
azsm.

Hors agglomération, le recul des constructions par rapport &4 lFaxe de la RD 784 ne pourra pas étre
inférieur & 35 m. Cette distance pourra étre réduite 3 25 m lorsqu'il s’agit de batiments autres que ceux
destinés & 'habitation.

Routes départementales en agglomération et voies ouvertes a la circulation automobile
« publigue »

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent
étre implantées & 10 métres minimum par rapport & l'alignement existant des voies ou places publiques
ou a l'alignement futur.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les deépdts de
matériels ou de matériaux sont interdits.
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Article Ui.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les batiments auront un recul minimum au moins €gal & la moitié de leur hauteur mesurée a l'égout de
toiture, et sans pouvoir étre inférieur & 5,00 m de tout point du batiment, y compris les débords de toit.

Afin disoler les établissements susceptibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones
voisines réservées a I'urbanisation, des reculs plus importants pourront étre imposés a lintérieur de Ia
zone Ui.

Les régles énoncées ci-dessus ne concernent :
— niles ouvrages de faible importance réalises par une collectivité ou un service public dans un but
d'intérét général (tels que transformateurs, WC, cabines téléphonigues...) ;
—  niles constructions de faible importance dont la SHOB est inférieure az20m?;
~  niles ouvrages technigues tels que poteaux, pylones, antennes...

Article Ui.8 ;: implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglementé.

Article Ui.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article Ui.10 : hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

Article Ui.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords -

protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalabie tous travaux ayant pour effet de modifier
un élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de Varticle L.123-1-5 du
Code de PUrbanisme. Pour ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou
talus bocagers existants (notamment en limite séparative ou en bordure de voie) réperforiés sur le
document graphique 'Patrimoine paysager’ seront conservés et entretenus.

2. Généralités

Rappel de Particle R.111-21 du code de I'Urbanisme ™ Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
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naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.”

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage, de la
responsabilité de l'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d'utilisation
du sol. En consequence :

- limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a modifier devront
étre traites en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain ;

- les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et he pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants ;

- toute construction réalisée avec des moyens de fortune est interdite.

3. Clotures

Clotures sur voie et en limites séparatives

Au sein d'une méme zone Ui, les cldtures éventuelies seront toutes de type identique, d'une hauteur ne
devant pas excéder 2 m, sauf nécessité impérative liée au caractére de établissement, montées sur
poteaux de méme hauteur, Ces clotures seront doublées de vegétaux d’accompagnement arbustifs.

Feront 'objet d’interdiction pour les clétures sur voie et en limites séparatives
~ les murs en brigues d’aggloméré ciment non enduits,
— les clbtures défensives (type barbelés.. ),
— les matériaux de fortune (tdle ondulée, etc...).

Article Ui.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations

imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations & édifier ou 4 modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de l'opération ou a proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale,

L'annexe 1 du présent réglement donne les regles indicatives relatives au calcul des places de
stationnement.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :
- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immeédiat,
- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
I'acquisition de places dans un parc privé.
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Article Ui.13: obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Un minimum de 20% de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles interessées par
I'opération sera traité en espaces verts,

Les aires de stationnement et les surfaces non circulées et libres de toute construction seront
aménagées et entretenues de fagon a garantir le bon aspect des lisux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire & 'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
etc, devront étre masquées par un écran de verdure.

L'utilisation de revétements perméables permettant l'infiltration des eaux de pluie sera exigee, si la nature
du sol |le permet.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article Ui.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglemente.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Uc

La zone Uc regroupe des activités & vocation commerciales et de services, dont Itmplantation est
nécessaire dans une zone spécifique, & Pextérieur des zones d'habitat.

Elle est située a Ty Frapp.

Rappels

l.a démolition de tout ou partie d’une construction, a quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable
soumise & permis de démolir dans les secteurs visés & larticle R421-28 du Code de I'Urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par larticle L.130-1 du code de I'urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d’autre, des voies bruyantes recensées et
classées, les constructions nouvelles, extensions ou surélévations & usage d'habitation, sont soumises
a des normes d'isolement acoustique, conformément aux dispositions de I'arrété du 30 mai 1996
relatif & Fisolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et
conformément aux dispositions de l'arrété préfectoral n°2004-0101 du 12 février 2004.

I s'agit des bandes de 30 m de part et d'autre du bord de la portion de RD 784 débutant a Ia limite
communale avec Plozévet et finissant & la limite communale avec Audierne, matérialisées au plan en
tirete.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Uc.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions a usage d'habitation a Fexception de celles mentionnees a l'article Uc.2;

Les constructions d'ateliers d'élevages agricoles |

Les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;
Le stationnement isolé de caravanes et d'habitations légéres de loisirs quelle gu’en soit la durée |
L'ouverture et I'extension de carriéres et de mines ;

Les parcs d'attraction et aires de jeux ;

Les affouillements et exhaussements du sol, non iés a une autorisation d'urbanisme.

Article Uec.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

Sont admis sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone :
~  Les logements de fonction exclusivement destinés aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des activités adimises
dans la zone. Ces constructions devront étre réalisées simultanément ou aprés les constructions
effectivement affectées aux activités, et devront étre intégrées au batiment principal d'activite.

-~ les équipements publics et d’intérét collectif ainsi que les constructions et installations qui leur

sont directement liges, notamment les équipements liés a I'exploitation et & la sécurité du réseau
routier.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article Uc.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’acces

aux voies ouvertes au public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux apérations qu'elles doivent desservir.
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Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la [utte contre 'incendie et de la protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée de 5 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le
permettent (exemples : créneau de croisement, aire d’attente aménagée & une extrémité de la voie
visible de l'autre...).

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére & permettre aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Accés

Le permis de construire peut &tre subordonné 2 la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de lintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie oll la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des

voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unique sur les routes
départementales (délibération du Conseil Général du 25 mai 1984).

Article Uc.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d'un assainissement

individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou instaltation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau colfectif d'adduction
d'eau sous pression.

2, Faux pluviales

Toutes les opérations d'urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux dispositions
déclinées par le zonage d’assainissement pluvial s'il existe.

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, &tre déversées dans le réseau d'eaux usées.

En Fabsence de réseau ou en cas d'insuffisance, la délivrance de l'autorisation de construire ou du
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permis d’aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour assurer le
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. Ceux-ci sont 4 la charge exclusive du
proprigtaire du terrain,

Sauf raisons technigues contraires et autorisation expresse de Vautorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur te terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Si le propriétaire du réseau ou de I'exutoire ol se rejettent les eaux pluviales du projet est la commune,
rautorisation accordée au titre du Code de 'Urbanisme vaudra autorisation de rejet. Et a ce fitre, toute
disposition concernant le rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra étre intégrée & l'arréte autorisant
I'aménagement ou la construction,

le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de dix
emplacements est soumis & un prétraiterent adapté (hydrocarbures, graisses, efc...).

Les aménagements visant a la limitation des debits évacués de la propriété (systéme de puisard)
pourront étre imposeés.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont & recommander, avec
réutilisations appropriées (arrosage des espaces verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, etc.}.

En cas de risque d'inondation par les eaux de ruissellement, Iimplantation de locaux en sous-sol
accessibles par Fextérieur situés trop bas par rapport a la cote du réseau d'eaux pluviales peut étre
interdite si aucun dispositif d'évacuation ne peut étre assuré.

Par ailleurs, & défaut de pouvoir garantir par un dispositif adéquat la protection contre les risques
d'inondation par la nappe phréatique, I'implantation de locaux en sous-sol ou la construction sur foute ou
partie de la parcelle peut étre interdite.

3. Eaux usées
| es eaux usées doivent &tre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En Pattente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ol le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminees par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera Pobjet d'un contrdle par la commune au titre de
l'article 35 de la loi sur l'eau. '

Les immeubles ou installations destinées & un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
fimportance et & la nature de P'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.
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4. Raccordements aux réseaux

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniguement possible, et
sous reserve d'obtention préalable d'une autorisation d'urbanisme.

Article Uc.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

L'autorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée & des prescriptions particuliéres si la
surface ou la configuration du terrain est de nature & compromettre la réalisation d'un assainissement
individuel s'il s'avére nécessaire.

Article Uc.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Routes départementales :

Hors agglomeration, le recul des constructions par rapport a l'axe de la RD 2 ne pourra pas étre inférieur
425 m,

Hors agglomeération, le recul des constructions par rapport & I'axe de la RD 784 ne pourra pas étre
inferieur & 35 m. Cette distance pourra &tre réduite a 25 m lorsqu’il s’agit de batiments autres que ceux
destinés a I'habitation.

Routes départementales en agglomération et voies ouvertes a la ecirculation automobile
« publique »

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLUJ, les constructions doivent
étre implantées a 10 métres minimum par rapport a I'alignement existant des voies ou places publiques
ou a 'alignement futur.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les dépdts de
materiels ou de matériaux sont interdits.

Afin d'isoler les établissements susceptibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones
voisines réservées & I'habitat, des reculs plus importants pourront &tre imposés a l'intérieur de la zone
Uc.

Article Uc.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les batiments auront un recul minimum au moins égal a la moitié de leur hauteur mesurée a l'egout de
toiture, et sans pouvoir étre inférieur & 5,00 m de tout point du batiment, y compris les débords de toit.

Afin d'isoler les établissements susceptibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones
voisines réservées a furbanisation, des reculs plus importants pourront étre imposés a lintérieur de Ia
zone Uc.
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Les régles énoncées ci-dessus ne concernent :
— niles ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité ou un service public dans un but
d'intérét général (tels que transformateurs, WG, cabines téléphonigues...) ;
—  niles constructions de faible importance dont la SHOB est inférieure & 20 m*;
~ niles ouvrages techniques tels que poteaux, pyldnes, antennes...

Article Uc.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglemente.

Article Uc.9 : emprise au sol des constructions

Non réglemente.

Article Uc.10 : hauteur maximale des constructions

Non régiemente.

Article Uc.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

- protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain
1. Eléments du patrimoine paysagé

Au tifre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de modifier
un élément du paysage identifié sur le document graphigue en application du 7° de Farticle L.123-1-5 du
Code de I'Urbanisme. Pour I'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou
talus bocagers existants (notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le
document graphique ‘Patrimoine paysager’ seront conservés et entretenus.

2. Généralités

Rappel de larticle R.111-21 du code de VUrbanisme " Le projet peut étre refusé ou n'étre accorde
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales st les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a maodifier,
sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'interét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.”

La création architecturale, Ia qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le miliey
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.
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Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage, de Ia
responsabilité de l'autorité habilitée & délivrer le permis de construire et autres autorisations d'utilisation
du sol. En conséquence :

- [limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a modifier devront
étre traités en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain ;

- les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants ;

- toute construction réalisée avec des moyens de fortune est interdite.

3. Clétures
Les clbtures en limites de voirie et d'espaces publics ne sont pas obligatoires.

Clotures sur voie et en limites séparatives

Au sein d'une méme zone Ug, les clotures éventuelles seront toutes de type identique, d'une hauteur ne
devant pas excéder 2 m, sauf nécessité impérative liée au caractére de établissement, montées sur
poteaux de méme hauteur. Ces cldtures seront doublées de végetaux d’'accompagnement arbustifs.

Feront I'objet d’interdiction pour les cldtures sur voie et en limites séparatives
- les murs en briques d’aggloméré ciment non enduits,
— les clétures défensives (type barbelés. ..),
- les matériaux de fortune (tdle ondulée, etc...).

Article Uc.12; obligations imposées aux constructeurs en matiere de obligations

imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de {'opération ou & proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne & la circulation générale.

L’annexe 1 du présent réglement donne les régles indicatives relatives au calcul des places de
stationnement.

En cas d’impossibilité technigue, urbanistique ou architecturale d'aménager sur le terrain de 'opération ls
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra
- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immeédiat,
- soit justifier d’'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
l'acquisition de places dans un parc privé.
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Article Uc.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Un minimum de 20% de la supetficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles intéressées par
Vopération sera traité en espaces verts,

les ares de stationnement et les surfaces non circulées et libres de toute construction seront
aménagées et entretenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire & l'aspect des lieux telles gue réservoirs, citernes,
etc, devront &tre masquées par un écran de verdure.

| 'utilisation de revétements perméables permettant l'infiltration des eaux de pluie sera exigée, si la nature
du sol le permet.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article Uc.14 : coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglemente.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UL

La zone UL est destinée & recevoir les installations, constructions et équipements publics ou privés, de
sport et de loisirs.

Rappels

l.a démolition de tout ou partie d’une construction, a quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable
soumise & permis de démolir dans les secteurs visés a larticle R421-28 du Code de I'Urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 4 autorisation dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par Farticle L.130-1 du code de I'urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d'autre, des voies bruyantes recensées et
classées, les constructions nouvelles, extensions ou surélévations 2 usage d’habitation, sont soumises
a des normes d’isolement acoustique, conformément aux dispositions de Farrété du 30 mai 1996
relatif & F'isolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et
conformément aux dispositions de F'arrété préfectoral n°2004-0101 du 12 février 2004,

i s'agit des bandes de 30 m de part et d'autre du bord de la portion de RD 784 débutant a la limite
communale avec Plozévet et finissant a la limite communale avec Audierne, matérialisées au plan en
tireté.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UL.1 : occupations et utilisations du sol interdites
Les constructions de toute nature a Yexception de celles admises sous conditions & ['article UL.2.

Le stationnement isolé des caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutif ou non, visé a
I'article R111-37, du Code de 'Urbanisme excepté :
- dans les batiments régulisrement aménagés a cet effet ou affecté au garage collectif de
caravanes,
. dans les batiments, remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur,

La création de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs et l'implantation d'habitations légéres de loisirs isolées ou groupées.

L'ouverture et 'extension de carriéres.

Article UL.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

Sont admis sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de fa zone !

- les constructions & usage d'habitation exclusivement destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des activites
admises dans la zone. Ces constructions devront étre réalisées simultanément ou aprés les

constructions effectivement affectées aux activités.

- les équipements publics et d'intérét collectif ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement liées, notamment les équipements liés a l'exploitation et 4 la sécurité du réseau routier.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UL.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’acceés

aux voies ouvertes au public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elies supportent ou aux opérations gu'elies doivent desservir,

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurite
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des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.
Elles doivent comporter une chaussée de 5 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistigues et de sécurité le
permettent (exemples : créneau de croisement, aire d'attente aménagée a une extrémité de la voie
visible de Fautre...).

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de maniére a permetire aux vehicules de
faire demi-tour.

2. Acceés

Le permis de construire peut &tre subordonné a la réalisation d'amenagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de [a position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de F'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées gue sous
réserve que I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est Ja moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilite de desserte par des

voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unique sur les routes
departementales (délibération du Conseil Général du 25 mai 1984).

Article UL.4: conditions de desserte des terrains par les réseaunx publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Toutes les opérations d'urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux dispositions
declinées par le zonage d’assainissement pluvial s'il existe.

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, tre déversées dans le réseau d'eaux usées.

En l'absence de réseau ou en cas d'insuffisance, la délivrance de l'autorisation de construire ou du
permis d'aménager peut étre subordonnée & des aménagements rendus nécessaires pour assurer le
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libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter fes débits. Ceux-ci sont & la charge exclusive du
propriétaire du terrain.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorite compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Si le propriétaire du réseau ou de I'exutoire ol se rejettent les eaux piuviales du projet est la commune,
rautorisation accordée au titre du Code de 'Urbanisme vaudra autorisation de rejet. Et a ce titre, toute
disposition concernant le rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra étre intégrée a farrété autorisant
I'aménagement ou la construction,

Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de dix
emplacements est soumis & un prétraitement adapte (hydrocarbures, graisses, efc...).

Les aménagements visant a la limitation des debits évacués de la propriété (systéme de puisard)
pourront étre imposés.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont & recommander, avec
réutilisations appropriées (arrosage des espaces verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, etc.).

En cas de risque d'inondation par les eaux de ruissellement, Iimplantation de locaux en sous-sol
accessibles par ['extérieur situés trop bas par rapport a la cote du reseau d’'eaux pluviales peut étre
interdite si aucun dispositif d’évacuation ne peut étre assure.

Par ailleurs, & défaut de pouvoir garantir par un dispositif adéquat la protection contre les risques
d'inondation par la nappe phréatique, 'implantation de locaux en sous-sol ou la construction sur {oute ou
partie de la parcelle peut étre interdite.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif 8'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zanes ol le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront &tre autorisées les constructions que dans la mesure ol les saux usées qui en sont issues
pourront &tre épurées et éliminées par un dispositif d’'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d'un contrdle par fa commune au titre de
Particle 35 de la loi sur l'eau.

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent &tre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté &
Fimportance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de ia réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux
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Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible, et
sous réserve d'obtention préalable d'une autorisation d'urbanisme.

Article UL.5 ; Superficie minimale des terrains constructibles

L'autorisation de construire pourra é&tre refusée ou subordonnée a des prescriptions particuliéres si la
surface ou la configuration du terrain est de nature & compromettre la réalisation d'un assainissement
individuel s'il s'avére nécessaire.

Article UL.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Routes départementales :

Hors agglomération, le recul des constructions par rapport 4 I'axe de la RD 2 ne pourra pas étre inférieur
azbm.

Hors agglomeération, le recul des constructions par rapport & I'axe de la RD 784 ne pourra pas étre
inférieur a 35 m. Cette distance pourra étre réduite 4 25 m lorsqu'il s'agit de batiments autres que ceux
destinés a I'habitation.

Routes départementales en agglomération et voies ouvertes a la circulation automobile
« publique »

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent
étre implantées & 10 métres minimum par rapport a 'alignement existant des voies ou places publigues
ou a l'alignement futur.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les dépdts de
matériels ou de matériaux sont interdits.

Afin d'isoler les établissements susceptibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones
voisines réservées a I'habitat, des reculs plus importants pourront étre imposés a l'intérieur de la zone
UL,

Article UL.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les batiments auront un recul minimum au moins égal & la moitié de leur hauteur mesurée 3 l'eégout de
toiture, et sans pouvoir étre inférieur & 5,00 m de tout point du batiment, y compris les débords de toit.

Afin disoler les établissements susceptibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones
voisines réservées a l'urbanisation, des reculs plus importants pourront étre imposés a lintérieur de Ia
zone UL.
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Les régles énoncées ci-dessus ne concernent
— niles ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité ou un service public dans un but
d'intérat général {tels que transformateurs, WC, cabines téléphoniques...} ;
— i les constructions de faible importance dont la SHOB est inférieure & 20 m?;
—  niles ouvrages techniques tels que poteaux, pyldnes, antennes...

Article UL.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglementé.

Article UL.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article UL.10 : hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

Article UL.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

- protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain
1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de Ia loi Paysage, sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de modifier
un élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de l'article L.123-1-5 du
Code de I'Urbanisme. Pour 'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou
talus bocagers existants (notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertories sur ie
document graphique ‘Patrimoine paysager seront conservés et entretenus.

2. Généralités

Rappel de 'article R.111-21 du code de I'Urbanisme ' Le projet peut &tre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, feur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages A édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou & T'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.”

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage, de la
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responsabilité de l'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d'utilisation
du sol. En conséquence :

- limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages & créer ou a modifier devront
étre traités en relation avec le site dans lequet ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain ;

- les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures extérieures
devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants ;

- toute construction réalisée avec des moyens de fortune est interdite.

3. Clotures
Les clétures en limites de voirie et d'espaces publics ne sont pas obligatoires.

Clotures sur voie et en limites sénaratives

Au sein d'une méme zane UL, les cldtures éventuelles seront toutes de type identique, d'une hauteur ne
devant pas excéder 2 m, sauf nécessité impérative liée au caractére de I'établissement ou de I'activité,
montees sur poteaux de méme hauteur. Ces cldtures seront doublées de vegetaux d’accompagnement
arbustifs,

Feront P'objet d'interdiction pour les cl6tures sur voie et en limites séparatives :
— les murs en brigues d'aggloméré ciment non enduits,
~  les cldtures défensives (type barbelés.. ),
~  les matériaux de fortune (tdle ondulée, etc...).

Article UL.12: ohligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations

imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations & édifier ou & modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de I'operation ou a proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a fa circulation générale.

L’annexe 1 du présent réglement donne les régles indicatives relatives au calcul des places de
stationnement.

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :
- soit fes realiser sur tout autre terrain dans son environnement immediat,
- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
I'acquisition de places dans un parc privé.
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Article UL.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Un minimum de 20% de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles intéressees par
l'opération sera traité en espaces verts.

Les aires de stationnement et les surfaces non circulées et libres de toute construction seront
aménagées et entretenues de fagon & garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire & 'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
etc, devront &tre masquées par un écran de verdure.

L'utilisation de revétements perméables permettant linfiltration des eaux de pluie sera exigée, si la nature
du sol le permet.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UL.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ut

La zone Ut est affectée a des activités et des équipements touristiques avec les capacités d'accueil
correspondantes (campings, résidences de tourisme, parcs résidentiels de loisirs...).

Elie comprend un sous-secteur particulier :
» Ut1, a vocation d’activités de camping-caravaning.

Rappels

La démolition de tout ou partie d’une construction, 4 quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable
soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a Particle R421-28 du Code de Urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisaes classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par I'article L.130-1 du code de Purbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d'autre, des voies bruyantes recensées et
classées, les constructions nouvelles, extensions ou surélévations a usage d’habitation, sont soumises
a4 des normes d'isolement acoustique, conformément aux dispositions de 'arrété du 30 mai 1996
relatif & Fisolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et
conformément aux dispositions de Farrété préfectoral n°2004-0101 du 12 février 2004.

Il s’agit des bandes de 30 m de part et d'autre du bord de la portion de RD 784 débutant & fa limite
communale avec Plozévet et finissant a la limite communale avec Audierne, matérialisées au plan en
fireté,
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ut.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les constructions et installations non mentionnées & Varticle Ut2, ou autres que :

- les terrains de camping et de caravanage traditionnels,

- les constructions d'habitations de loisirs & gestion collective, les constructions a usage
d'hébergement collectif & caractére touristique (de type PRL) ou de loisirs et les constructions a
usage d'habitation, de bureaux, de commerce et de services liés & un équipement touristique,

- les complexes de loisirs.

En sous-secteur Ut1, sont en outre interdites toutes les constructions et installations autres que les
terrains de camping - caravaning, & 'exception de celles mentionnées a ['article Ut.2,

Article Ut.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres
Sont admis sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone :

. les constructions ou utilisations du sol constituant un équipement collectif, ainsi que les installations
d’usage coflectif, dont la localisation en zone Ut est justifiee pour des considérations d'ordre
technique.

- Jes constructions a usage d'habitation exciusivement destinées aux personnes dont fa présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des activités
admises dans la zone. Ces constructions devront étre réalisées simultanément ou aprés les
constructions effectivement affectées aux activités. La Joge de gardiennage sera une des
constructions légéres autorisées au sein de Popération d'aménagement.

. Les extensions limitées des constructions a usage d’habitation existantes.

- les équipements publics et d'intérét collectif ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement liées, notamment les équipements liés & Pexploitation et a la sécurité du réseat routier.

. les aires de stationnement, liées aux équipements autorisés dans la zone.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article Ut.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés

aux voies ouvertes au public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de ia lutte contre l'incendie et de Ia protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée de 5 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions technigues, urbanistiques et de sécurité le
permettent {(exemples : créneau de croisement, aire d'attente aménagée & une extrémité de la voie
visible de l'autre...).

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de
faire demi-tour,

2. Accés

Le permis de construire peut &tre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est apprécice compte tenu, notamment de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de 'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans Fintérét de la sécurité, En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour Ia circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unigue sur les routes
départementales (délibération du Conseil Général du 25 mai 1984).

Article Ut.4;: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d’electricité et d’assainissement ou conditions de réalisation #’un assainissement

individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
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d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Toutes les opérations d'urbanisme et tous les amenagements devront se conformer aux dispositions
déclinées par le zonage d’assainissement pluvial 8'if existe.

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

En fabsence de réseau ou en cas d'insuffisance, la delivrance de Pautorisation de construire ou du
permis d'aménager peut &tre subordonnée & des aménagements rendus nécessaires pour assurer le
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter fes débits. Ceux-ci sont A la charge exciusive du
propriétaire du terrain.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de Fautorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacudes directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Si le propriétaire du réseau ou de Pexutoire ol se rejettent les eaux pluviales du projet est la commune,
Pautorisation accordée au titre du Code de I'Urbanisme vaudra autorisation de rejet. Et a ce litre, toute
disposition concernant le rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra étre intégrée a l'arrété autorisant
'aménagement ou la construction.

Le rejet des eaux pluviales provenant daires de stationnement imperméables de plus de dix
emplacements est soumis & un prétraitement adapté {(hydrocarbures, graisses, etc...).

Les aménagements visant a la limitation des débits gvacués de la propriété (systéme de puisard)
pourront étre imposés.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont & recommander, avec
réutilisations appropriées (arrosage des espaces verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, etc.}.

En cas de risque d'inondation par les eaux de ruissellement, I'implantation de locaux en sous-sol
accessibles par P'extérieur situés trop bas par rapport a la cote du réseau d'satix pluviales peut &tre
interdite si aucun dispositif d'évacuation ne peut étre assure.

Par ailleurs, a défaut de pouvoir garantir par un dispositif adéquat la protection contre les risques
d’inondation par la nappe phréatique, 'implantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou
partie de la parcelle peut étre interdite.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent &tre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En Pattente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ol le réseau collectif n'est pas prévu
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ne pourront &tre autorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme ot congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d'un contrdle par la commune au titre de
larticle 35 de la loi sur Peau.

Les immeubles ou instaflations destinées & un autre usage que I‘habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent &tre dotés d’un dispositif de traitement des effluents autres gque domestiques, adapté &
Fimportance et & I3 nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de fa reglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain forsque cefa est techniquement possible, et
sous reserve d’obtention préalable d’une autarisation d'urbanisme.

Article Ut.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

L'autorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée a des prescriptions particuliéres si la
surface ou la configuration du terrain est de nature a compromettre la réalisation d'un assainissement
individuel s'il s'avére nécessaire.

Article Ut6: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Routes départementales :

Hors agglomération, le recul des constructions par rapport & Faxe de la RD 2 ne pourra pas éire inférieur
az2sm.

Hors agglomeération, le recul des constructions par rapport a 'axe de la RD 784 ne pourra pas étre
inferieur & 35 m. Cette distance pourra &tre réduite 4 25 m lorsqu’il s’agit de batiments autres gque ceux
destinés a 'habitation.

Routes départementales en agglomération et voies ouvertes a la circulation automobile
« publique »

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent
étre implantées a 10 métres minimum par rapport a l'alignement existant des voies ou places publiques
ou a l'alignement futur.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les dépéts de
matériels ou de matériaux sont interdits.

Afin d'isoler les établissements susceptibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones
voisines réservées & I'habitat, des reculs plus importants pourront étre imposes & f'intérieur de la zone UL,
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Dans le cadre d'opérations groupées, une implantation particuliére pourra étre imposée pour des raisons
d'ordre technique, architectural ou urbanistique. Cette implantation devra étre justifiée et précisée par le
plan de composition du projet propose par le pétitionnaire:.

Article Ut.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L.a distance comptée horizontalement de tout point du batiment a la limite séparative gui en est le plus
rapproché doit étre au moins de 3 m.

Cependant si fe terrain d'implantation de la construction jouxte des zones a usage principal d'habitation, la
distance de 5 m par rapport 4 la limite de ces zones devra impérativement éfre respectee.

Dans le cadre d’opérations groupées, une implantation particuliére pourra étre imposée pour des

raisons d’ordre technique, architectural ou urbanistique. Cette implantation devra étre justifice et
précisée par le plan de composition du projet proposé par le pétitionnaire.

Arficle Ut.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre deux béatiments non contigus, notamment pour des
motifs de sécurité.

Article Ut.9 : emprise au sol des constructions

1- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie totale de la parcelle ou
ensemble de parcelles intéressées par le projet de construction.

2- En secteur Ut1 (campings), I'emprise au sol des constructions est limitée & 20% de la superficie totale
de la parcelle ou ensemble de parcelles intéressees par le projet de construction ;

3. Dans les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), l'emprise au sol des constructions est limitée a 30% de
la superficie totale de [a parcelle ou ensemble de parcelies intéressées par le projet de construction
(auvents et terrasses amovibles exclus).

Article Ut.10 : hauteur maximale des constructions

A- Régles aénérales

1- La hauteur maximale des constructions, calculées a partir du terrain naturel, {C'est -a- dire avant
f'exécution des fouilles ou remblais) ne peut exceder

Secteur Hauteur a l'acrotére Hauteur au faitage
Ut 6 meétres 11 métres
L ut1 3,5 métres 8 métres
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li n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que silos, cuves, ponts roulants
ainsi que pour les poteaux, pyldnes, antennes, candélabres et postes de transformation EDF,

A titre exceptionnel, pour des raisons techniques ou architecturales, une hauteur supérieure pourra étre
admise,

B- Régles particuliéres aux Habitations Légéres de Loisirs (H.L.L.),

La hauteur apparente maximale des Habitations Légéres de Loisirs (H.L.L.), mesurée a partir du
sol naturel a 'aplomb de la construction jusqu’au sommet du batiment (ouvrages technigues, cheminées
et autres superstructures mineures et discontinues exclus) ne peut excéder 4 métres.

Les abris de jardin ne devront pas dépasser une hauteur maximale de 3 métres.

i n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que poteaux, pyldnes, antennes,
candélabres.

Article Ut.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

- protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain
A. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de modifier
un élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de P'article L.123-1-5 du
Code de I'Urbanisme. Pour I'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou
talus bocagers existants (notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le
dacument graphique ‘Patrimoine paysager seront conservés et entretenus.

B. Généralités

Rappel de l'article R.111-21 du code de I'Urbanisme " Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, feur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ot ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des fieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.”

La creation architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine sont d'intérét

public,

Le respect de cet intérét reléve de la compétence, de la volonté et de l1a responsabilité du concepteur, du
maitre d'ouvrage et de |'autorité habilitée & délivrer les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :
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- de lNmplantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
- du type d'ouvertures et de leur positionnement,

- du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,

- dutype de cldtures.

C- S'agissant des batiments d’accueil, bureaux, sanitaires, salles de jeux et locaux poubelles

1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

2 Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront ¢'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'interét des lisux avoisinants.

3. Les constructions faisant référence au passé devront tenir compte des constantes de Tl'habitat

traditionnel local :

- simplicité des volumes : plan de base rectangulaire avitant les trop nombreux décrochements ;

- hiérarchie affirmée des volumes entre eux (volume principale et secondaire nettement différencié) ;

- toiture a deux pentes symétriques, principalement en ardoises naturelles, avec une pente proche des
45° (les croupes en toiture sont & proscrire) ;

- largeur maximum des pignons de 8 metres ;

- faible débord de toiture (< 20 cmy ;

- souches de cheminées magonnees ;

- fenétres en rampant de toiture encastrées au niveau de l'ardoise et positionnées en fonction de la
composition de la fagade.

Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

4. Les architectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus.
On entend par architecture « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence a
rarchitecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d'autres
régions de France ou d'ailleurs dans le monde.

5 Tout mouvement de terre tendant & créer des buttes artificielies en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente. Les
rez-de-chaussée ne devront pas é&tre surélevés de plus de 0.50 métre du terrain naturel.

6. Les constructions annexes, telles que abris, remises, etc,... réalisées avec des moyens de fortune sont

interdites.

D- S’adgissant des habitations légéres de loisirs

Le parti architectural retenu devra étre le méme pour toutes les Habitations Lédgéres de l.oisirs
situées au sein d’'une méme opération.

Les habitations iégéres de loisirs devront tenir compte des prescriptions suivantes :

- simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux décrochements ;
- toiture & deux pentes symetriques ;
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- les foits plats sont acceptés ;

- les couleurs de bardage au sein d’'une méme opération auront la méme couleur soit l'aspect du bois
naturel ou une teinte claire ;

- les constructions annexes, telles que abris, remises, etc,... réalisées avec des moyens de fortune sont

interdites.,

E. Dispositions concernant les cldtures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain, et doivent tenir
compte de ceux des fagades.

Feront 'objet d'interdiction pour les clétures sur voie et en limites séparatives :
-~ les murs en brigues d’aggloméré ciment non enduits,
~ les clétures défensives (type barbelés.. ),
- les matériaux de fortune (téle ondulée, etc...).

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou
qualité équivalente pourra étre exigé. If en va de méme des talus plantés.

1 — Cidtures sur voies :

Les cldtures (voies publiques et voies internes a [Iopération) doivent é&tre adaptées a
Penvironnement.

Sauf cas exceptionnel justifié par 'environnement ou la sécurité, les cldtures éventuelles sur rues
et a l'intérieur des marges de recul seront constituées soit par :

- Murs ou murets enduits coté voirie, ou de moellans ou de pierres séches, d’'une hauteur maximum
de 0,80 m, pouvant &tre accompagnés d’une haie d'arbustes ou surmonté d'un dispositif a claire-
voie ou d'une balustrade (hauteur maxi : 0,80 m) et devant s’harmoniser avec le caractére des lieux
avoisinants,

- Talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ou d'espéces
locales (hauteur maxi : 1,60 m).

- Veégetaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégés par un griflage discret, le tout d'une

hauteur maximale de 1,60 métre (les arbustes seront plantés a au moins 50 cm de la limite
parcellaire),

2 - Cldtures sur limites séparatives {latérales et en fond de parcelle) -

Les clotures doivent étre adaptées a 'environnement ; les talus bocagers, les haies constituées de
végeétaux d'essences locales en meélange (pouvant &tre protégées par un grillage discret), et les
magonneries de pierres séches sont préconisés.

La hauteur maximum de cléture ne devra pas excéder 1,80 métres, sauf cas exceptionnel justifié par
'environnement ou la sécurité.
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Une liste des végétaux préconisés figure en annexe 4 a la fin du présent reglement.

F. Dispositions concernant les espaces circulés et de stationnement {(automobiles)

Les espaces circulés et de stationnement extérieurs doivent étre concus de fagon a limiter
Fimperméabilisation des sols par:

_ l'utilisation de matériaux stabilisés ou toute autre technique favorisant la pénétration des eaux,
- la réduction des emprises des voies de circutation,
- Ia recherche d’une conception adaptée a la topographie des lieux et a la bonne utilisation au sol.

Article Ut.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations

imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement

les aites de stationnement des véhicutes automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou & modifier et & leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent tre réalisées en dehors des voies publigues sur le terrain de 'opération ou & proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

L’annexe 1 du présent réglement donne les régles indicatives relatives au calcul des places de
stationnement.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d'aménager sur le terrain de Popération le
nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :
- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immédiat,
- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
I'acquisition de places dans un parc prive

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles R 332-17 & R 332-23 du code de
Furbanisme.

Article Ut.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les aménagements et installations doivent prévoir des mesures appropriées a I'environnement et
au site, a ses caractéristiques climatiques et topographiques pour :

1° Limiter I'impact visuel depuis I'extérieur :
a) Des hébergements tels qu'habitations legéres de foisirs, et des résidences mobiles de loisirs,
b) Des aménagements autres que les batiments installés sur le périmatre de 'établissement,

au moyen de haies arbustives, de bandes boisées, de talus, de matériaux naturels, de
constructions ou de tout autre moyen permettant d'y parvenir.
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Ces mesures tiennent compte des caractéristiques de la végétation locale.

2° Répartir les emplacements ou groupes d'emplacements au sein d'une trame paysagere, en
évitant notamment tout alignement excessif des hébergements tels que habitations légéres de
loisirs, et résidences mobiles de loisirs sur le périmétre du parc résidentiel de loisirs et visibles de
lextérieur,

3° Limiter I'occupation maximale des hébergements tels que habitations légéres de loisirs,
résidences mobiles de loisirs, auvents et terrasses amovibles exclus, a 30 % de la surface totale de

I'emplacement qui leur est affecté.

4° Assurer I'insertion des équipements et des batiments par une homogénéité de mobilier urbain, de
couleur, de matériaux naturels ou par tout autre moyen.

5° Organiser les circulations internes dans le respect de son environnement, des impératifs de
securité et de la mobilité des installations, par des voies d'un gabarit suffisant, des parkings intégrés au

site, une signalétique et un éclairage homogénes et appropriés.

6° La totalité des espaces non béatis devra étre aménagée et entretenue de fagon a garantir le bon aspect
des lieux.

7° En tout état de cause, 20% minimum de la surface parcellaire devra étre plantée.

8” La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre
ou qualité équivalente pourra étre exigé. |l en va de méme des talus plantés.

9° RAPPEL . Le dossier d'autorisation d'aménager un P.R.L. devra comporter un plan du terrain qui
précisera la suiface et le traitement des espaces verts et des espaces libres ainsi que la nature des

especes qui seront plantées.

Une liste des végétaux préconisés figure en annexe 4 & la fin du présent réglement.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article Ut.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non reglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Up

La zone Up est destinée a recevoir toutes les installations et équipements pu blics ou privés, de péche, de
plaisance, ou d’exploitation des fonds marins, liés & l'activite du port.

Rappels

1 a démolition de tout ou partie d’'une construction, & quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable
soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a Farticle R421-28 du Code de I'Urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces hoisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par Particle L.130-1 du code de I'urbanisme).

La zone Up comprend des sous-secteurs « X », exposés au risque de submersion marine (sur la
base de la cartographie définie par IEtat en date du 24 janvier 2011 dans le cadre du Porter &
Connaissance).

Les terrains indicés « X1 » sont situés en zone d’aléa fort (« zone violette »).

Les terrains indicés « X2 » sont sifués en zone d’aléa moyen {« zone orange »}.

A lintérieur de ces sous-secteurs définis au documents graphiques, « le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions speciales s'il est de nature & porter atteints &
la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation & proximité d'autres installations. »
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Up.1 : occupations et utilisations du sol interdites

A - Sont interdits les constructions, équipements et installations de toute nature a exception de ceux
autorisés en Up.2, ainsi que :
- Les exhaussements et affouillements de sols s'ils ne sont pas liés a un permis de construire ou &
des aménagements d'intérét général.
- Le stationnement isolé de caravanes ;
Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs
- L'implantation d'écliennes.

1

o
1

Sont de plus interdits en sous-secteur Up X1
Toute nouvelle construction d’habitation ainsi que les équipements recevant du public sensible,

Tout changement de destination & vocation d’habitation.

C - Sont de plus interdits en sous-secteur Up X2 :
- Tout équipement recevant du public sensibie.

Article Up.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres
Les amenagements portuaires doivent respecter les préoccupations d'environnement.

A- Sont admis dans 'ensemble de la zone Up, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation
principale de la zone et le tissu urbain environnant :

1- les ouvrages, batiments ou équipements publics ou privés ayant un rapport avec {'exploitation des
ressources de la mer ou son usage au titre de la plaisance et activités touristiques,

2- les installations nouvelles ou les aménagements de défense contre 'action de la mer et des cours
d'eau.

3- Les prises d'eau et les émissaires de rejet,

4- Les équipements publics d'intérét général ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement liées, notamment les équipements liés a Fexploitation et a la sécurité du réseau routier,

5- des adaptations pour des modifications et extensions de constructions existantes, d'un type autorisé
ol hon dans la zone,

6- les constructions ou utilisations du sol constituant un équipement collectif, ainsi gue les installations
d'usage collectif, dont la localisation en zone Up est justifiée pour des considérations d’ordre technique.

7- Les hétels, restaurants, commerces, et de maniére générale les constructions, égquipements et
installations destinées a 'accueil et a la restauration des usagers du port.
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8- Les constructions & usage d'habitation exclusivement destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, ia surveillance ou le gardiennage des activites
admises dans la zone. Ces constructions devront étre réalisées simultanément ou apres les constructions
effectivement affectées aux aclivites.

9- Les équipements publics d'intérét général ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement lides (WC, cabines téléphoniques, abris voyageurs, réseaux divers et ouvrages liés a leur
exploitation).

10- Les dépdts de véhicules marins {port & sec}.

11- Les constructions ou installations situées sur une bande littorale de cent métres a compter de la limite
haute du rivage, si elles sont nécessaires a des services publics ou a des activités économigues exigeant
la proximité immédiate de l'eau. Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte publique suivant les
modalités de la loi n® 83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et a
la protection de l'environnement.

B- En plus des régles citées en A, sont admis en sous-secteur UpXi :

= Dextension d’une construction a usage d'habitation a condition que les nouvelles piéces
d’hébergement soient situées au-dessus du niveau centennal + 20 cm avec accés secours (balcon,
fenétre),

» Le changement de destination d'une grange & destination de bureau & condition d'avoir au sein du
batiment un niveau (étage) refuge situé au-dessus du niveau marin centennal + 20 cm avec acces
secours (balcon, fenétre) et de ne pas étre un Etablissement Recevant du Public.

= Les constructions a vocation d’activités artisanales, de commerce, bureau & condition d’avoir au sein
du batiment un niveau (étage) refuge situé au-dessus du niveau marin centennal + 20 cm avec accés
secours (balcon, fenétre) et de ne pas étre un Etablissement Recevant du Public.

C- En plus des régles citées en A, sont admis en sous-secteur UpX2:

= La construction d’habitation & condition de rehausser le 1er niveau de plancher 20 cm au-dessus dela
cote centennale ou mettre les étages d'hébergement au-dessus du niveau marin centennal + 20 cm
avec acceés secours (balcon, fenétre).

w L'extension d’'une construction a usage d’habitation & condition de rehausser le 1er niveau de
piancher 20 cm au-dessus de fa cote centennale ou de mettre les nouvelles pidces d’hébergement au-
dessus du niveau centennal + 20 cm avec accés secours (balcon, fenétre).

= Le changement de destination d’une grange & destination d'habitation & condition de rehausser le ler
niveau de plancher 20 cm au-dessus de la cote centennale ou de mettre les pidces d'hébergement
au-dessus du niveau marin centennal + 20 cm avec accés secours (balcon, fenétre).

» Le changement de destination d'une grange & destination de bureau 4 condition de rehausser le ter
niveau de plancher 20 ¢cm au-dessus de la cote centennale ou d’avoir au sein du batiment un espace
refuge situé au-dessus du niveau marin centennal + 20 cm accessible par balcons ou fenétres, et de
ne pas étre un Etablissement Recevant du Public sensible.

« Les constructions a vocation d'activités artisanales, de commerce, bureau & condition de rehausser la
1er niveau de plancher 20 cm au-dessus de la cote centennale ou d'avoir au sein du batiment un
niveau (étage) refuge situé au-dessus du niveau marin centennal + 20 cm avec acces Secours
{(balcon, fenétre), et de ne pas étre un Etablissement Recevant du Public.

GEOLITT / URBA-RPLU-01-100 64



Envoyé en préfecture le 14/03/2023

Recu en préfecture le 14/03/2023

Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE

Comimune de PLOUHINEC PLU / Réglement

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article Up.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés

aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés doivent répondre & l'importance et a la destination de I'immeuble ou de
Iensemble d'immeubles & desservir, notamment pour la commodité de la circulation des véhicules de
lutte contre I'incendie.

Article Up.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’electricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou instalfation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviafes

Toutes les opérations d'urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux dispositions
declinées par le zonage d'assainissement pluvial s'il existe.

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, étre déversées dans le réseau d’eaux usdes.

En l'absence de réseau ou en cas d'insuffisance, la délivrance de l'autorisation de construire ou du
permis d'aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour assurer le
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits, Ceux-ci sont & la charge exclusive du
propriétaire du terrain.

Sauf raisons technigues contraires et autorisation expresse de Fautorité compétente, les eaux pluviales
{toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public. '

St le propriétaire du réseau ou de I'exutoire ol se rejettent les eaux pluviales du projet est la commune,
l'autorisation accordée au titre du Code de I'Urbanisme vaudra autorisation de rejet. Et a ce titre, toute
disposition concernant le rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra &tre integrée a l'arrété autorisant
Faménagement ou la construction.

Le rejet des eaux pluviales provenant daires de stationnement imperméables de plus de dix
emplacements est soumis & un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, etc...).
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Les aménagements visant a la fimitation des débits évacues de la propriété (systéme de puisard)
pourront &tre imposes.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont a recommander, avec
réutilisations appropriées (arrosage des espaces verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, etc.).

En cas de risque d'inondation par les eaux de ruisseliement, implantation de locaux en sous-sol
accessibles par Pextérieur situés trop bas par rapport & la cote du réseau d'eaux pluviales peut étre
interdite si aucun dispositif d'évacuation ne peut étre assuré.

Par ailleurs, a défaut de pouvoir garantir par un dispositif adéquat la protection contre les risques
d'inondation par la nappe phréatique, Fimplantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou
partie de la parcelle peut étre interdite.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s’if existe.

En rattente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ot le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure oil les eaux usées qui en sont issues
pourront &tre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera 'objet d'un controle par la commune au titre de
Particle 35 de la loi sur F'eau.

Les immeubles ou installations destinées & un autre usage gue Ihabitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
Fimportance et & la nature de P'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'eau potable, d'électricité basse tension,
d'évacuation des eaux usées ou pluviales, non destinés & desservir une construction ou installation
réguliérement autorisée dans le cadre d'un permis de construire et / ou d'une déclaration de travaux.

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible, et
sous réserve d'obtention préalable d'une autorisation d'urbanisme.

Article Up.5 : superficie minimale des terrains constructibles

L'autorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée a des prescriptions particuliéres si la
surface ou la configuration du terrain est de nature & compromettre la réalisation d'un assainissement
individuel g'il s'avére nécessaire.
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Article Up.6: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publigques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions peuvent
étre implantées a 10 métres minimum 2 I'alignement des voies ou places publiques.

Afin d'isoler les établissements susceptibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones
voisines réservées & I'habitat, des reculs plus importants pourront étre imposés a lintérieur de Ia zone
Up.

Article Up.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les batiments auront un recul minimum au moins égal a la moitié de leur hauteur mesurée a l'égout de
toiture, et sans pouvoir étre inférieur & 10,00 m de tout point du batiment, y compris fes débords de toit.

Afin d'isoler jes établissements susceptibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones
voisines réservées a l'urbanisation, des reculs plus importants pourront étre imposés a l'intérieur de la
zone Up.
Les regles énoncées ci-dessus ne concernent
— niles ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité ou un service public dans un but
d'intérét général (tels que transformateurs, WC, cabines téléphoniques...) ;

— niles constructions de faible importance dont la SHOB est inférieure 3 20 m?
- niles ouvrages techniques tels que poteaux, pylénes, antennes...

Article Up.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Une distance d'au moins 4 m peut &tre imposée entre deux batiments non contigus, notamment pour des
motifs de sécurité,

Article Up.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementg,

Article Up.10 : hauteur maximale des constructions

Non réglementé.
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Article Up.11 : aspect extérieur des constructions et ameénagements de leurs abords

- protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain
1. Eléments du patrimoine paysage

Au titre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de modifier
un élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de Particle L..123-1-5 du
Code de PUrbanisme. Pour 'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou
talus bocagers existants (notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le
document graphique 'Patrimoine paysager' seront conserveés et entretenus.

2. Généralités

Rappel de larticle R.111-21 du code de I'Urbanisme ™ Le projet peut étre refusé ou n'étre accorde
que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou T'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 2 édifier ou & maodifier,
sont de nature a porter alteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.”

la création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage, de la
responsabilité de 'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d'utilisation
du sol. En conséquence :

- Pimplantation et le volume général des constructions ou ouvrages & créer ou a modifier devront
&tre traités en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain ;

- les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures extérieures
devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a [intérét des lieux
avoisinants ;

- toute construction réalisée avec des moyens de fortune est interdite.

3. Clotures

Clotures sur voie

Au sein d'une méme zone Up, les clétures éventuelles seront toutes de type identique, constituées de
griliagés a mailles rigides plastifiées de couleur neutre, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 m. sauf
nécessité impérative liée au caractére de I'établissement, montées sur poteaux métalliqgues de méme
couleur et de méme hauteur. Ces clétures seront doublées d'une haie vive constituée d'arbustes en
mélange.

Clatures en limites séparatives
Elles seront constituées de grillage de couleur neutre, monté sur poteaux métalliques de méme couleur
et de méme hauteur,
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Les clotures différentes, notamment en plaques de béton préfabriquées ainsi qu’en parpaings non
enduits, sont interdites.

Feront I'gbjet d'interdiction pour les cldtures sur voie et en limites séparatives :
— les murs en brigues d'aggloméré ciment non enduits,
— les cldtures défensives (type barbelés...),
~ les matériaux de fortune (tdle ondulée, etc...).

Article Up.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations

imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations & édifier ou a modifier et & leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de lopération ou & proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

L'annexe 1 du présent réglement donne les régles indicatives relatives au calcul des places de
stationnement.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :
- soit les realiser sur tout autre terrain dans son environnement immeédiat,
- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
l'acquisition de places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles R 332-17 a R 332-23 du code de
Purbanisme.

Article Up.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les aires de stationnement et les surfaces non circulées et libres de toute construction seront
aménagées et entretenues de fagon & garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a 'aspect des fieux telles aue réservoirs, citernes,
etc, devront étre masquées par un écran de verdure.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article Up.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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TITRE Il : DISPOSITIONS

APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

La zone AU est constituée par les parties du territoire de la commune équipées ou non, destinées 3 &tre
aménagées a plus ou moins long terme. Elle correspond a un ou des ensembles de parcelles ne
disposant pas des équipements généraux suffisants.

Afin de susciter une meilleure programmation dans le temps et un développement cohérent de
l'urbanisation future, les zones AU sont hiérarchisées comme suit ;

- Zones 1AU : Elles sont opérationnelles immédiatement car disposent en périphérie immeédiate
de voies publiques, des réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant d'assainissement, le tout
d'une capacité suffisante pour desservir les constructions a imptanter dans l'ensemble de cette
zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération
d’aménagement d’ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

- Zones 2AU : Elles sont urbanisables & moyen ou long terme car elles ne disposent pas en
périphérie immédiate de voies publiques, des réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant
d'assainissement, le tout d'une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans l'ensemble de cette zone. L'ouverture a [l'urbanisation des zones 2AU peut étre
subordonnée & une modification ou a une révision du PLU (article R.123-6 du Code de
I'Urbanisme).

+ La zone 1AU comprend 4 secteurs particuliers :

- 1AUhb: secteur a vocation d'habitat moyennement dense, organisation en ordre
continu ou discontinu,

- 1AUhc : secteur a vocation d'habitat aéré, organisation en ordre discontinu,

- 1AUc : secteur & vocation a vocation d'activités commerciales ou de services,

- 1AUL : secteur destiné a recevoir les installations, constructions et eguipements publics
ou privés, de sport et de loisirs.

Chaque zone 1AU de 5000 m* ou plus ne peut &tre aménagée que par le biais
d'une opération d'aménagement d'ensemble qui pourra se réaliser par tranche.
Chaque tranche ne devra pas porter préjudice a I'urbanisation globale de la zone,

+ La zone 2AU comprend le secteur particulier
- 2AUL, a vocation future & vocation de sport, loisirs et/ou équipements collectifs.

Rappels

La démolition de tout ou partie d’une construction, a quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable
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soumise & permis de démolir dans les secteurs visés a l'article R421-28 du Caode de ['Urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la lot Paysage.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation {déclaration préaiable) dans les espaces
boisés classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de
dispense de cette demande d'autorisation fixes par l'article L.130-1 du code de Yurbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d’autre, des voies bruyantes recensées et
classées, les constructions nouvelles, extensions ou surélévations a usage d'habitation, sont soumises
a des normes d’isolement acoustique, conformément aux dispositions de l'arrété du 30 mai 1996
relatif & l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et
conformément aux dispositions de F'arrété préfectoral n°2004-0101 du 12 février 2004,

i s’agit des bandes de 30 m de part et d'autre du bord de la portion de RD 784 débutant a la limite
communale avec Plozévet et finissant & la limite communale avec Audierne, matérialisées au plan en
tireté.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AU.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Dans Fensemble de [a zone AU : les demandes d'autorisation de défrichement sont rejetées de plein
droit dans les espaces boisés classés & conserver ou a créer.

A — En secteur 1AUhb et 1AUhc, sont interdites les occupations et utilisations du so! correspondant a
des activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone, notamment :

- Les établissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect,
sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone.

- Les parcs d'attraction.
- Les dépdts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins dix unités.
- La création de dépdts de ferrailles et de carcasses de voitures.

- Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir plus de cing unités, les garages collectifs de caravanes ou de
residences mobiles de loisirs.

- L'ouverture et l'extension de carriéres et de mines.

- Les exhaussements et affouillements des sols a I'exception de ceux nécessaires aux occupations et
utilisations de sol admises a l'article AU.2.

- Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non sauf dans les
batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de oisirs.

- L'implantation d’habitations légéres de loisirs (H.L.L.) et de résidences mobiles de loisirs {mobil-homes),
qu'elles soient groupdes ou isolées,

- L'extension de batiment agricole existant.
- L'implantation de batiment agricole.

- Les abris de jardins détachés de la construction principale, de plus de 20 m? d'emprise au sol et de plus
de 3 m de hauteur au faitage,

- Uimplantation de plus d'un abri de jardin par unité fonciere.

- L'implantation d’'éolienne quand elle est soumise & permis de construire.
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B - dans le secteur 1AUc sont interdits :

- Les constructions & usage d'habitation & Yexception de celles mentionnées a l'article AU.2 ;

- L.es constructions d'ateliers d'élevages agricoles ;

- Les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;

- Le stationnement isolé de caravanes et d'habitations 1égéres de loisirs quelle qu’en soit la durée |
-'ouverture et I'extension de carrigres et de mines ;

- Les parcs d'attraction et aires de jeux ;

- Les affouillements et exhaussements du sol, non ligés & une autorisation d’urbanisme.

B — dans le secfeur 1AUL sont interdits :

- Les constructions de toute nature a l'exception de celles admises sous conditions a 'article AU.2.
- Le stationnement isolé des caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutif ou non, visé a
I'article R111-37, du Code de FUrbanisme excepté
. dans les batiments réguliérement aménagés a cet effet ou affecté au garage collectif de
caravanes,
- dans les batiments, remises et sur les terrains oli est implantée la construction constituant la
résidence de f'utilisateur,
- La création de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs et fimplantation d'habitations légéres de loisirs isolées ou groupées.
- L'ouverture et l'extension de carriéres.

Article AU.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

1. Sont admis dans Iensemble de la zone AU (1AU et 2AU) sous réserve qu'ils ne compromettent
pas 'aménagement futur de la zone ou des secteurs en les rendant impropres uitérieurement a
Purbanisation ou en rendant celle-ci plus difficile

- Laconstruction ou lextension d'équipements publics ou d'intérét général,

- Les équipements routiers et installations nécessaires a Pexploitation et & la sécurité du réseau
routier, & Pexception de ceux visés a |'article L146-7 du Code de Purbanisme,

. Les modifications, les restaurations et les extensions dimportance limitée, des constructions
existantes, sous réserve de leur compatibilité avec l'aménagement futur du secteur,

. les modifications, extensions ou reconstructions aprés sinistre des constructions existantes
d’un type autorisé dans la zone ou nen. Une tefle possibilité ne saurait &tre admise pour des
constructions qu'ii n'est pas souhaitable de maintenir ou d'aménager en raison de leur
incompatibilité avec I'affectation du secteur.

2. Dispositions applicables aux zones 1AU :

Chaque zone 1AU de 5000 m? ou plus ne peut étre aménagée que par le biais
d'une opération d'aménagement d'ensemble qui pourra se réaliser par tranche.
Chaque tranche ne devra pas porter préjudice a l'urbanisation giobale de la zone.
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Dans cette zone, les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol peuvent éfre autorisées si elles ne
compromettent pas l'amenagement ultérieur de la zone et si elles correspondent a une gestion économe
de 'espace conformément aux articles L.110 et L.121.10 du Code I'Urbanisme.

Les autorisations d'occupations et d'utilisations du sol ne seront délivrées qu'a la condition que les
équipements publics nécessaires a la viabilisation des terrains existent ou soient réalisés
concomitamment & 'exécution des projets.

En secteurs 1AUhb et 1AUhc, & vocation d'habitat et d'activités compatibles avec 'habitat, sont admis
sous les réserves précitées :

- Limplantation et les constructions abritant les activités ou les installations classées, dont
l'activité justifie leur présence en milieu urbain et qui n'induisent ni géne, ni risque sensible pour
le voisinage.

- L'implantation de dépendances, sous réserve de leur bonne intégration au tissu bati et de leur
harmonie avec la construction principale.

Dans le secteur 1AUc, a vocation industrielle, artisanale et commerciale sont admis les modes
d'occupation et d'utilisation du sol suivants :

- l.es logements de fonction exclusivement destinés aux personnes dont la présence permanente
est necessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des activités admises
dans la zone. Ces constructions devront &tre réalisées simultanément ou aprés les constructions
effectivement affectées aux activités, et devront &tre intégrées au batiment principal d'activité.

— les équipements publics et d'intérét collectif ainsi que les constructions et installations qui leur
sont directement liees, notamment les équipements liés a I'exploitation et & la sécurité du réseau
routier.

Dans le secteur TAUL, a vocation d'installations, constructions et équipements publics ou privés, de
sport et de loisirs, sont admis sous réserve de leur compatibilité avec |a vocation principale de la zone :

— les constructions & usage d'habitation exclusivement destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
activites admises dans la zone. Ces constructions devront étre réalisées simultanément ou apres
les constructions effectivement affectées aux activités.

- les équipements publics et d'intérét collectif ainsi que les constructions et installations qui leur
sont directement lices, notamment les équipements liés a I'exploitation et a la sécurité du réseau
routier.

3. Dispositions applicables aux zones 2AU :

Les zones 2AU peuvent devenir constructibles aprés modification {ou révision) du PLU suivant la
procedure réglementaire. A cette occasion, la vocation et le réglement applicable aux zones seront
deéfinis.
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Dans ces zones, un schéma d'aménagement d'ensemble qui préfigure l'organisation urbaine future
souhaitée est nécessaire préalablement a fa délivrance d'autorisations d'occupation des sols.

Dans limmédiat, seuls pourront étre admis en zone 2AU, sous réserve gu'ils ne compromettent pas
Faménagement futur de la zone en la rendant impropre a I'urbanisation ou en rendant celle-ci plus
difficile

. la construction ou lextension d’équipement et ouvrages techniques d'intérét général,

. ia reconstruction ou Faménagement aprés sinistre des constructions existantes, dés lors qu'elles ont
été régulicrement édifiées. Une telle possibilité ne saurait étre admise pour des constructions qu'il
n'est pas souhaitable de maintenir ou d'aménager en raison de leur incompatibilité avec F'affectation
du secteur.

De plus, I'ouverture de ces zones devra se faire dans le cadre des dispositions de l'article L.300-2 du
Code de 'urbanisme.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article AU.3 : Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'acces

aux voies ouvertes au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la séourité
des usagers, de la lutte contre lincendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre ameénagées de maniére a permettre aux
vehicules de faire demi-tour.

2. Acces

Le permis de construire peut &tre subordonné a fa réalisation d'amenagements particuliers si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des acceés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'éfre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, & défaut de possibilite de desserte par des
voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unigue sur les routes
departementales (délibération du Conseil Général du 25 mai 1984).

Article AU.4: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Toutes les opérations d’urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux dispositions
declinées par le zonage d'assainissement pluvial s'il existe.
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Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, étre déversées dans le réseau d'eaux usées,

En l'absence de réseau ou en cas d'insuffisance, la délivrance de lautorisation de construire ou du
permis d’aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour assurer le
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. Ceux-ci sont 4 la charge exclusive du
propriétaire du terrain.

sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuces directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Si le propriétaire du réseau ou de 'exutoire ol se rejettent les eaux pluviales du projet est la commune,
I'autorisation accordée au titre du Code de I'Urbanisme vaudra autorisation de rejet. Et a ce litre, toute
disposition concernant le rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra &tre intégrée a l'arrété autorisant
fameénagement ou la construction.

Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de dix
emplacements est soumis & un prétraitement adapté {hydrocarbures, graisses, etc...).

Les aménagements visant & la limitation des débits évacués de la propriété (systéme de puisard)
pourront &tre imposés.

Pour les constructions neuves en secteurs 1AURDb et 1AUhc, des dispositifs de récupération et de
stockage des eaux pluviales sont recommandés, avec réutilisations appropriées (arrosage des espaces
verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, etc.).

En cas de risque d'inondation par les eaux de ruissefflement, limplantation de locaux en sous-sol
accessibles par l'extérieur situés trop bas par rapport a la cote du réseau d'eaux pluviales peut étre
interdite si aucun dispositif d'évacuation ne peut étre assure.

Par ailleurs, & défaut de pouvoir garantir par un dispositif adéquat la protection contre les risques
d’inondation par la nappe phréatique, implantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou
partie de la parcelle peut étre interdite.

3. Eaux usées
1 es eaux usées doivent &tre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ot le réseau collectif n'est pas prevu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure oli les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera 'objet d’'un contrdle par la commune au titre de
{article 35 de la loi sur 'eau.

Les immeubles ou installations destinées & un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapte a
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Pimportance et a la nature de l'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de |a réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniqguement possible, et
sous reserve d'obtention préalable d’une autorisation d'urbanisme.

5. Les systemes de productions d’énergies renouvelables seront privilégiés : cuve de récupération
des eaux de pluie, panneaux solaires, etc., ... Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux
volumes des constructions.

Article AU.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

L'autorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée a des prescriptions particulieres si la
surface ou la forme du terrain est de nature & compromettre la réalisation d'un assainissement individuet
s'il s'avére nécessaire,

Article AU.6: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

1- Routes départementales :

Hors agglomeration, le recul des constructions par rapport a 'axe de la RD 784 ne pourra pas éire
inférieur & 35 m. Cette distance pourra &tre réduite a 25 m lorsqu'il s'agit de batiments autres que ceux
destinés a I'habitation.

Hors agglomératian, le recul des constructions par rapport a I'axe de la RD 2 ne pourra pas étre inférieur
azsm.

2- Routes départementales en agglomération et voies ouvertes a la circulation automobile
« publique »

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent
&tre implantées

En secteurs 1AUhb et 1AUhc: a une distance comprise entre 0 et 20 métres par rapport a
lalignement existant des voies ou places publiques ou & l'alignement futur.

En secteurs 1AUc et 1AUL : 4 une distance de 10 métres minimum par rapport a l'alignement existant
des voies ou places publiques ou & I'alignement futur,

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les dépéts de
matériels ou de matériaux sont interdits.

Afin d'isoler les établissements susceptibles d’'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones

GEOLITT / URBA-MPLU-17-008 79



Envoyé en préfecture le 14/03/2023
Recu en préfecture le 14/03/2023
Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE
Commune de PLOUHINEC PLU T Réglement — M RLEEEET

voisines réservées a I'habitat, des reculs plus importants pourront étre imposés a lintérieur de la zone
1AUc et de |la zone TAUL.

3- Toutefois, Iimplantation de la construction dans fe prolongement des constructions voisines existantes
peut étre imposée pour des motifs d'ordre architectural ou d'unité d'aspect.

En cas de terrain profond permettant 'implantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére canstruction ou rangée de constructions.

4. 1l n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télacommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...} nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que fes églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les
articles 1 des différents réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de
leur apport 4 la vie sociale et de leur insertion dans l'environnement.

Article AU.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 En secteur 1AUhb et 1AUhc, les constructions pourront étre édifiées en ordre continu ou
discontinu, ¢’est & dire :
- sur Pune etfou l'autre des limites séparatives latérales,
- ou avec un recul minimum au moins égal a la moitié de leur hauteur mesurée a légout de toiture,
et sans pouvoir tre inférieur & 3,00 m de tout point du batiment, y compris les débords de toit.

Régles particuliéres :

Pour les abris de jardin réalisés en dépendances et les dépendances, il est possible de déroger aux
régles d'implantation ci-dessus, en cas d'angles ou de haies existantes,

Une implantation particuliere pourra étre acceptée ou imposée pour des raisons d'ordre technique,
architectyraie ou urbanistique et notammaent

_ Pour la modification d'importance limitée, de construction existante ;

- Pour la construction d'immeubles groupeés |

- Pour la construction en lotissement ;

Pour des terrains présentant un caractére etroit |

Pour des extensions de construction existante présentant un caractére limité (soit moins de 20 m* de
d'emprise au sol).

2. En secteurs 1AUc et 1AUL, les batiments auront un recul minimum au moins égal & |a moitié de leur
hauteur mesurée a I'égout de toiture, et sans pouvoir étre inférieur a 5,00 m de tout point du batiment, y
compris les débords de toit.

Afin d'isoler les établissements susceptibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones
voisines réservées a Purbanisation, des reculs plus importants pourront étre imposés a lintérieur de la
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zone 1AUc et de la zone TAUL.

3. Les régles énonceées c¢i-dessus ne concernent :
— niles ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité ou un service public dans un but
d'intérét général (tels que transformateurs, WC, cabines téléphoniques...) ;
- niles constructions de faible importance dont la SHOB est inférieure a 20 m? ;
— niles ouvrages techniques tels que poteaux, pyldnes, antennes. ..

Article AU.8 : impiantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent étre implantés de fagon que les baies éclairant les pigces d'habitation
ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, a l'appui de ces baies, pris théoriquement a 1
metre au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Une distance d'au moins 4 métres pourra étre imposée entre deux batiments non contigus.

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre deux batiments non contigus, notamment pour des
motifs de sécurité.

Article AU.9 : emprise au sol des constructions
1. En secteur 1AUh

L’emprise au sol maximale de I'ensemble des constructions de toute nature sur une méme propriété sera
de:

Secteur Emprise au sol maximum
1AUhb Non réglementé
1AUhc 30%

En cas de chemin d'accés indivis & la propriété, le pétitionnaire pourra benéficier des droits & construire
correspondant a l'application des pourcentages susvisés sur les droits indivis qu’il détient dans ce
chemin.

Pour les lotissements et groupes d'habitations, il pourra étre admis gue l'emprise au sol maximale soit
définie pour chacun des lots par les documents du projet (plans et réglement) et non par l'application du
pourcentage fixé au paragraphe ci-dessus, sous réserve que Femprise au sol du lotissement, ou de
l'opération groupée décomptée pour l'ensemble des constructions possibles par rapport & la surface du
terrain loti hors emprises publiques, n'excéde pas le pourcentage maximal défini ci~-dessus.

2, En secteur 1AUc et 1AUL

Non réglementé,
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Article AU.10 : hauteur maximale des constructions

1- La hauteur maximale des constructions, calculées a partir du terrain naturel, (c'est -a- dire avant
I'exécution des fouilles ou remblais) ne peut exceder :

Hauteur —|
maximale & Hauteur maximale | Hauteur maximale .
Secteur . 2 1oz . . Niveaux
Pacrotére a I’égout du toit au faitage
(toiture terrasse)
1AUhb {(habitations 55m 55m 8m R+C ou R+1
individuelles)
1AUhb (habitations 9m g9m 14 m R+2+C ou R+3
collectives et
autres
constructions)
1AUhc 35m 3,5m 8&m R+C
1Alc et 1AUL Non réglementé Non réglementé Non réglementé

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure
ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposee en vue d’harmoniser les hauteurs a
l'égout ou au faite avec celles des constructions voisines.

Pour les constructions et ouvrages de services publics et d'intérét collectif (ex : salle polyvalente,
équipements sportifs...), il nest pas fixé de ragle de hauteur.

Le respect des hauteurs et des volumes des anciens édifices pourra étre imposé.

2- Dépendances a une construction principale

Les dépendances ne devront pas dépasser une hauteur maximale de :

hauteur maximale a 'égout des toitures™ hauteur maximale au faitage
3 métres 5 métres

*ou a 'acrotére en cas de loifure-terrasse

3- Abris de iardin

Les abris de jardins détachés de la construction principale ne devront pas dépasser une hauteur
maximale de 3 m au faitage.

4/ Les régles de hauteur ne s'applique pas aux antennes, paratonnerres, chemingées, aux dispositifs de
ventijation et aux constructions de caractére exceptionnel tel que église, chateaux d'eau, silos, relais
hertzien, pylone...
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5/ Les reconstructions, rénovations et extensions de béatiments préexistants pourront respecter les
hauteurs et volumes des anciens édifices.

6/ Pour les « éléments du patrimoine architectural ou végétal a protéger » repérés au plan « des
éléments a préserver au titre de la loi paysage » :

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un « élément du patrimoine architectural &
protéger » doivent par leur hauteur et leur volumétrie &tre en harmonie avec cet « élément du patrimeine
architectural a protéger »,

Tous les travaux effectués sur un « élément du patrimoine architectural a protéger » doivent respecter le
gabarit de cet élément. La hauteur & I'égout des toitures et la hauteur au faitage d’'un « élément du
patrimoine architectural & protéger » ne peuvent étre modifiés,

Neanmains, dans le cas d'un batiment faisant I'objet d'un projet global de réhabilitation, des modifications
peuvent étre acceptées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et
de sécurite répondant aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité
architecturale, et contribuent & la préservation de son caractére patrimonial.

Article AU.11 : aspect extérieur des constructions et ameénagements de leurs ahords

- protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain
1. Elements du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de modifier
un élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de Particle 1..123-1-5 du
Code de I'Urbanisme. Pour I'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou
talus bocagers existants {notamment en limite séparative ou en bordure de voie} repertoriés sur le
document graphique 'Patrimoine paysager' seront conservés et entretenus.

2. Généralités

Rappel de l'article R.111-21 du code de 'Urbanisme " Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé
gue sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & tintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.”

1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront &tre traités en
relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain,

2. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a Pintérét des fieux avoisinants.

3. Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir
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compte des constantes de I'habitat traditionnel local :

- simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux décrochements ;

- hiérarchie affirmée des volumes entre eux {volume principal et secondaire nettement différencié) ;

- toiture a deux pentes symétriques, principalement en ardoises naturelles, avec une pente proche des
45° (les croupes en toiture sont & proscrire) ;

- largeur maximum des pignons de 8 metres ;

- faible débord de toiture (<20 cm} ;

- souches de cheminées magonnées ;

. fenétres en rampant de toiture encastrées au niveau de l'ardoise et positionnées en fonction de la
composition de la fagade.

. toitures seront réalisées en matériaux ayant l'aspect d'ardoise naturelle, ou de chaume.

Toute architecture traditionnelie non locale est interdite.

4. Les architectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus.
On entend par architecture « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence a
I'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et & toute autre architecture traditionnelle d'autres
régions de France ou d'ailleurs dans le monde.

5 Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes arfificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer & fa topographie du site, notamment en cas de pente. Les
rez-de-chaussée ne devront pas étre surélevés de plus de 0.50 metre du terrain naturel.

6. Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc,... réalisées avec des
moyens de fortune sont interdites.

8. Clotures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain ; Tutilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des fagades.

A- En secteurs 1AUhb et 1AUNc, les clotures seront établies selon les fagons suivantes :

Clbtures sur voies :
- Murs ou murets enduits coté voirie, ou de moellons ou de pierres séches, d'une hauteur maximum

de 0,80 m, pouvant étre accompagnés d'une haie d’arbustes ou surmonté d'un dispositif 4 claire-
voie ou d'une balustrades (hauteur maxi : 0,80 m) et devant s’harmoniser avec le caractére des lisux
avoisinants,

- Talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ou d'espéces
locales (hauteur maxi : 1,60 m}.

. Végétaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégés par un grillage discret, le tout d'une
hauteur maximale de 1,60 métre {les arbustes seront plantés & au moins 50 cm de la limite
parceliaire).

Dans tous les cas, la cidture sur voie ne devra dépasser 1,60 m par rapport au fond le plus haut.
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Clétures sur limites séparatives :

Les clétures, seront d’une hauteur maximale de 1,80 m par rapport au fond le plus haut,
Sent préconisées :
- les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un grillage,
d'une hauteur maximale de 1,80 m par rapport au fond le plus haut,
— les talus plantés,
— d'un mur enduit des 2 cotés ou de moellons apparents, pouvant étre surmonté d'un grillage,
— de plaques de bois préfabriquées.

B- En secteurs 1AUc et 1AUL :

les clbtures en limites de voirie et d’espaces publics ne sont pas obligatoires.

At sein d'une méme zohe AUc, ou d'une mé&me zone AUL, les clétures éventuelles seront toutes de type
identique, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 m, sauf nécessité impérative liée au caractére de
Fétablissement, montées sur poteaux de méme hauteur. Ces clétures seront doublées de vegetaux
d’accompagnement arbustifs,

C- Feront I'objet d’interdiction pour les clbtures sur voie et en limites séparatives
— les murs en briques d'agglomeré ciment non enduits,
-~ les cldtures défensives (type barbelés.. ),
— les matériaux de fortune {tdle ondulée, etc...).

Article AU.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besocins des
constructions ou installations & édifier ou & modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de Yopération ou & proximité. Elies ne
devront pas apporter de géne 4 la circulation générale.

L’annexe 1 du présent réglement donne les régles indicatives relatives au calcul des places de
stationnement,

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’aménager sur le terrain de ['opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :
- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immeédiat,
- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
I'acquisition de places dans un parc privé.
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Articie AU.13: obligations impoéées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

les aires de stationnement et les surfaces non circulées et libres de toute construction seront
aménagées et entretenues de fagon & garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire & 'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
etc, devront étre masquées par un écran de verdure.

L utilisation de revétements perméables permettant l'infiltration des eaux de pluie sera exigée, si la nature
du sol le permet.

En secteurs 1AUc et 1AUL : Un minimum de 20% de la superficie totale de la parcelle ou
ensemble de parcelles intéressées par 'opération sera traité en espaces verts.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D"OCCUPATION DU SOL

Article AU.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non régiementé.
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TITRE IV : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

La zone A est constituée par les secteurs de la commune, &quipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle est destinée a la préservation et au développement des activités agricoles, aux constructions,
installations et équipements liés et nécessaires a ces activités.

Elle peut accueillir également les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Rappels

La démolition de tout ou partie d’une construction, & quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable
soumise & permis de démolir dans les secteurs visés a Particle R421-28 du Code de 'Urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classes figurant
comme tels aux documents graphigues du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par l'article L.130-1 du code de 'urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d’autre, des voles bruyantes recensées et
classées, les constructions nouvelles, extensions ou surélévations & usage d’habitation, sont soumises
4 des normes d’isolement acoustique, conformément aux dispositions de l'amrété du 30 mai 1996
relatif & lisolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit des espaces exterieurs, et
conformément aux dispositions de l'arrété préfectoral n°2004-0101 du 12 février 2004.

i s’agit des bandes de 30 m de part et d'autre du bord de 1a portion de RD 784 débutant a la limite
communale avec Plozévet et finissant a la limite communale avec Audierne, matérialisées au plan en
tirete.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A.1 : occupations et utilisations du sol interdites
1. Sont interdites (a I'exclusion des cas expressément prévus a l'article A2):
- Toute construction ou installation non liée et non nécessaire a I'exploitation agricole,
- Toute construction ou installation non nécessaire 4 un service public ou d'intérét collectif.

- Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non sauf
dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la
résidence de 'utilisateur.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs, & I'exception des aires
naturelles créées dans le cadre d'une activité de diversification agricole.

- Limplantation d’habitations légéres de loisirs {H.L.L) et de résidences mobiles de loisirs (mobil-
homes), gu'elles soient groupées ou isolées.

2. Sont en outre interdites, sur une bande littorale de 100 m a compter de la limite haute du rivage,
les installations, constructions et extensions de constructions existantes, sauf celles nécessaires a des
services publics ou & des activités économigues exigeant la proximité immédiate de 'eau autorisées par
ailleurs a l'article N.2. Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte publique suivant les modalités de
la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et a la protection
de 'environnement.

Article A.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

1. Constructions et installations liées et nécessaires aux activités agricoles, aquacoles,
extractives ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif :

- les constructions & usage de logement de fonction, strictement lices et nécessaires aux exploitations
agricoles, a condition qu'elles soient é&difiées a4 une distance nexcédant pas 50 m de l'un des
batiments composant ie corps de l'exploitation ; ou a une distance n'excédant pas 50 m d'un
ensemble bati ou d'une zone constructible & usage d'habitat (U, AU, Nh) et a condition que le
batiment ne soit pas constitutif d'urbanisation dispersée ou linéaire et ne compromette pas le
développement des activités protégées par la zone : deux nouveaux iogements de fonction par
exploitation seront autorisés, & partir de la date d’approbation du présent Plan Local d'Urbanisme.

- les installations et changements de destination de batiments existants nécessaires a des fins de
diversification des activités d'une exploitation agricole, sous réserve que ces activités de
diversification (camping & la ferme, aires naturelles de camping, gites ruraux, locaux de vente des
produits issus de I'activité agricole, chambres d’hétes...) restent accessoires par rapport aux activités
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agricoles de l'exploitation, qu'elles respectent les regles de réciprocité rappelées a farticle L.111-3 du
Code Rural, guelles ne favorisent pas la dispersion de Furbanisation et que les aménagements liés et
nécessaires a ces activités de diversification soient intégrés a leur environnement.

- les constructions destinées au logement des récoltes, des animaux et du matériel agricole, y compris
les constructions nécessaires aux productions maraichéres, horticoles et florales bénéficiant d'une
bonne intégration paysagére |

- les travaux d'affouillement et d'exhaussement nécessaires & la constitution de réserves d'eau & usage
agricole, sous réserve gu'ils ne modifient pas fondamentalement le régime des eaux de surface.

. Les constructions et installations nécessaires aux activités équestres, compatibles avec la vocation de
la zone (box, hangar, selierie, local pour accueil et sanitaires intégré ou intégré a f'un des batiments
de l'exploitation, manége, logement de fonction), a Pexclusion de toute autre structure d’hébergement
ou de restauration.

- L'implantation d’écliennes non soumises a permis de construire, ainsi que les instaliations et
équipements nécessaires 4 leur exploitation, sous réserve de leurs réglementations spécifiques.

. A rexclusion de toute forme d'hébergement, et a condition qu'ils scient en harmonie avec le site et les
constructions existantes, les aménagements non liés & une exploitation agricole mais nécessaires a
t'exercice des activités agricoles, pastorales et forestieres, ne créant pas plus de 20 métres carrés de
surface de plancher et de 2,5 métres de hauteur maximum, et sous réserve qu'ils soient intégrés
au paysage.

2. Peut également étre autorisé :

Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient étre admises dans fe cas de constructions qu'il
n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur situation, de leur nature ou de leur état de
dégradation et des contraintes nouvelles qu'elles apporteraient aux activités principales de la
zone,

- En raison de leur intérét architectural ou patrimonial et sous réserve du respect des regles de
réciprocité rappelées a l'article L.111-3 du Code Rural, le changement de destination des batiments
agricoles, qui ne sont plus ni affectés ni nécessaires a l'agriculture, spécifiquement designés aux
documents graphigues par une étoile (article L.123-3-1 du Code de 'Urbanisme).

. La reconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan local
d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a ete réguliérement édifié.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article A.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux

voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée, soit directement, soit
par [intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de
l'article 682 du Code Civil.

Les caracteristiques des accés doivent répondre a l'importance et fa destination de lmmeuble ot de
Fensemble d'immeubles & desservir, notamment pour la commodité de la circulation des vehicules de
lutte contre l'incendie.

l.es voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre amenagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

Le permis de construire peut &tre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n‘étre autorisées que sous
reserve que I'accés soit établi sur la voie oil la g&ne pour la circulation est la moindre.

Article A.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit
étre desservie par un réseau de distribution d’eau potable conforme aux dispositions du réglement
sanitaire départemental.

2. Eaux pluviales

Les eaux pluviales (toitures et aires imperméabilisées) seront raccordées sur le réseau public
d'evacuation. En absence ou insuffisance du réseau les eaux pluviales seront évacuées sur le terrain
d'assise de la construction par un dispositif adapté,

3. Eaux usées

Ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ol les saux usées qui en sont issues

pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d’'un contréle par la commune au titre de
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Particle 35 de la loi sur I'eau.

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que F'habitat, doivent étre dotés d'un dispositif
de traitement des effluents autres que domestiques, adapté & Pimportance et & la nature de Tl'activité et
assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'eau potable, d'électricité basse tension,
d'évacuation des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construction ou instaliation soit
autorisée, soit existante et ayant été soumise a autorisation préalable.

Cependant, il pourra étre autorisé, & proximité immediate du réseau, un branchement d'eau potable pour
les usages spécifiques des exploitations agricoles et maraichéres, & 'exclusion de tout autre utilisation.

{les nouveaux raccordements de batiments agricoles seront réalisés en souterrain lorsque cela est
techniquement possible, et sous réserve d'obtention préalable d'une autorisation d'urbanisme.

Article A.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non reglementé.

Article A.6: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

1- Routes départementales :

Hors agglomération, le recul des constructions par rapport a l'axe de la RD 784 ne pourra pas élre
inférieur a 35 m. Cette distance pourra étre réduite & 25 m lorsqu'il s'agit de batiments autres que ceux
destinés & 'habitation.

Hors agglomération, le recul des constructions par rapport 4 'axe de la RD 2 ne pourra pas étre inférieur
a25 m.

Routes départementales en agglomération et voies ouvertes a la circulation automobile
« publique »

Le recul minimum des constructions nouvelies par rapport & Falignement existant des voies ou places
publiques ou & l'alignement futur est de 10 m.

Article A.7 : implantation des constructions par rapport aux [imites séparatives

1- Pour les batiments liés aux activités agricoles :
La distance entre la construction et la limite latérale doit étre au moins égale & 5 métres (de tout point du
batiment, y compris les débords de toit).
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2- Pour les logements de fonction des agriculteurs :
La distance entre la construction et la limite latérale doit &tre au moins égale a 3 metres {de tout point du
béatiment, y compris les débords de toit).

3- Une implantation particuliére pourra étre acceptée ou imposée pour des raisons d'ordre technique,

architecturale ou urbanistique et notamment :
- Pour la madification d’importance limitée, de construction existante ;

- Pour des extensions de construction existante présentant un caractére limité (soit -20 m? de SHOB).

Article A.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent étre implantés de facon que les baies éclairant les pieces d'habitation
ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, & 'appui de ces baies, pris théoriquement & 1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,

Article A.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article A.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des logements de fonction ne peut excéder :
hauteur maximale a I'égout des toitures* hauteur maximale au faitage
3,5 métres 8 métres

*ou & Pacrotére en cas de loilure-ferrasse

Dépendances aux logements de fonction

Les dépendances ne devront pas dépasser une hauteur maximale de :

hauteur maximale a I'égout des loitures* hauteur maximale au faitage
3 métres 5 métres
“ou a lacrotére en cas de foiture-terrasse
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Article A.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de [eurs abords -

protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain
1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de modifier
un élément du paysage identifie sur le document graphique en application du 7° de article L.123-1-5 du
Code de 'Urbanisme. Pour lensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou
talus bocagers existants (notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le
document graphigue ‘Patrimoine paysager' seront conservés et entretenus.

2. Généralités

Rappel de l'article R.111-21 du code de I'Urbanisme :" Le projet peut &tre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbaing ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.”

Toutes les constructions, qu'elles soient inspirées de Varchitecture traditionnelle ou gu'elles soient d'une
architecture contemporaine, ne seront acceptées que si elles forment un ensemble cohérent et
présentent un caractére d'harmonie, si elles sont adaptées aux paysages urbains et naturels avoisinants.
Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec ['environnement nature! et bati et devront
présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d'architecture, une harmonie
dans la couleur et ie choix de matériaux.

3 Les constructions d’habitat individue! et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir

compte des constantes de 'habitat traditionnel local :

- simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux décrochements ;

. hiérarchie affirmée des volumes entre eux (volume principal et secondaire nettement différencie) ;

- toiture & deux pentes symétriques, principalement en ardoises naturelles, avec une pente proche des
45° (les croupes en toiture sont & proscrire) ;

- largeur maximum des pignons de 8 metres ;

- faible débord de toiture (< 20 cm) ;

- souches de cheminées magonnges ;

- fendtres en rampant de foiture encastrées au niveau de l'ardoise et positionnées en fonction de la
composition de |a fagade.

- foitures seront réalisées en matériaux ayant I'aspect d’ardoise naturelle, ou de chaume.

Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

4. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer  la topographie du site, notamment en cas de pente. Les
rez-de-chaussée ne devront pas étre surélevés de plus de 0.50 métre du terrain naturel.

5. Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc,... réalisées avec des
moyens de fortune sont interdites.
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6. Clotures

Reqgle générale

Il sera préféré le maintien de haies naturelles et de talus lorsqu'ils existent. Ces éléments seront
maintenus de fagon impérative s'ils ont été répertoriés au document graphigue comme "élément &
préserver au titre de la loi paysage”.

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec 'environnement naturel : Putilisation des matériaux
devra tenir compte de ceux des fagades.

Pour les logements de fonction, les clétures sur voies seront établies selon les facons suivantes :

Murs ou murets enduits coté voirie, ou de moellons ou de pierres séches, d'une hauteur maximum
de 0,80 m, pouvant étre accompagnés d'une haie d'arbustes ou surmonté d'un dispasitif & claire-
voie ou d'une balustrade (hauteur maxi : 0,80 m) et devant s’harmoniser avec le caractére des lieux
avoisinants,

Talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végétation préexistante etlou d'espéces
locales (hauteur maxi; 1,60 m).

Vegetaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégés par un grillage discret, le tout d'une

hauteur maximale de 1,60 métres (les arbustes seront plantés & au moins 50 cm de la limite
parcellaire). '

Dans tous les cas, la cléture sur voie ne devra dépasser 1,60 m par rapport au niveau de Paxe de
la route.

Pour les logements de fonction, les clotures sur limites séparatives seront établies selon les

facons sujvantes :

Les cidtures seront d'une hauteur maximale de 1,80 m par rapport au fond le plus haut,

Sent préconisées :

les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un grillage,
d'une hauteur maximale de 1,80 m par rapport au fond le plus haut,

les talus plantés,

d'un mur enduit des 2 cotés ou de moellons apparents, pouvant &tre surmonté d'un grillage,

de plaques de bois préfabriquées.

Feront 'objet d'interdiction pour les clétures sur voie et en limites séparatives :

les murs en brigues d'aggloméré ciment non enduits,
les clotures défensives (type barbelés. ),
ies matériaux de fortune (tdle ondulée, etc...).

GEQLITT / URBA-RPLU-D1-100 95



Envoyé en préfecture le 14/03/2023
Recu en préfecture le 14/03/2023
Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE

Commune de PLOUHINEC PLO7 Reglemert

Article A.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations

imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations & édifier ou & modifier (admises dans la zone) et & leur fréquentation, sous
réserve que leur localisation ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des
nécessités techniques. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques
et ne devront pas apporter de géne a la circulation genérale.

Article A.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est préconisée.
Sont admis les arasements nécessaires a l'accés au terrain et aux biseaux de visibilite.

Les installations indispensables susceptibles de nuire & laspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... devront faire l'objet de mesure d'intégration paysagére (ex: écran de

plantations en mélange).

Les batiments agricoles, notamment les batiments d’élevage hors-sol, devront faire l'objet de mesure
d'intégration paysagére. Le maintien de la végétation existante pourra étre exigé.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A.14 : coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglemente.
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TITRE V : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

GEOUITT / URBA-RPLU-01-100 a7



Envoyé en préfecture le 14/03/2023
Recu en préfecture le 14/03/2023
Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE
Commune de PLOUHINEC PLO TReglement

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

La zone N constitue les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité
de sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de la présence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espace
naturel.

La zone N couvre les sites les plus sensibles de la commune et est destinée a demeurer a dominante
naturelle et non constructible.

Sur la commune, la zone N comprend des sectelrs particuliers :

- Ne, qui correspond aux activités extractives (carrieres) autorisées,

- Nh (Nhp dans le périmétre de protection du captage d’eau), qui permet sous certaines
conditions et sous réserve de ne pas nuire a lactivité agricole, Padaptation des
constructions non agricoles déja existantes,

- Nr, qui permet sous certaines conditions et sous réserve de ne pas nuire a lactivité
agricole, I'adaptation et le changement de destination des constructions non agricoles déja
existantes,

- Nmo, délimitant une zone de mouillages autorisés sur le Domaine Public maritime,

- Np, délimitant les terrains naturels inclus dans un périmétre de protection de captage d'eau
potable,

- Ns (Nsm sur la partie maritime), délimitant les espaces et milieux littoraux & préserver en
application de l'article L.146-6 du Code de fUrbanisme {espaces remarquables),

. Na, délimitant les parcelles béaties exclues des espaces identifiés remarquables au titre de
Papplication de l'article L.146-6 du Code de I'Urbanisme,

- Nzh, correspondant a des zones naturelies humides & préserver.

- NL, a vocation d'installations et d'équipements légers de sport et de loisirs,

- Nt a vocation d'installations et d'équipements legers de tourisme (aire naturelle de
camping...),

- Nport, & vocation d'installations et d’equipements liés au port.

Afin de faciliter la prise de connaissance des regles d’urbanisme, un chapitre spécifique
a &té rédigé pour les secteurs Nh et Nr (voir chapitre ).
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES N, Nc,
Nmo, Np, Ns, Na, Nzh, NL, Nt ET Nport

Rappels

La démolition de tout ou partie d’une construction, a quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable
soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a larticle R421-28 du Code de I'Urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par Particle L.130-1 du code de Furbanisme),

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d'autre, des voies bruyantes recensées et
classées, les constructions nouvelles, extensions ou surélévations & usage d’habitation, sont soumises
a des normes d’isolement acoustique, conformément aux dispositions de Farrété du 30 mai 1996
relatif a l'isolement acoustique des batiments d’habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et
conformément aux dispositions de l'arrété préfectoral n°2004-0101 du 12 février 2004,

It s’agit des bandes de 30 m de part et d'autre du bord de |a portion de RD 784 débutant a la limite
communale avec Plozévet et 4 la limite communale avec Audierne, matérialisées au plan en tirete.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OGCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Articie N.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. Sont interdits en secteur N :

. Toute construction & usage d’habitation ou non, méme ne comporant pas de fondation, tout
lotissement, toutes instaliations ou fravaux divers, tout aménagement autres que ceux visés a l'article
Nz,

. Les installations classées a Fexception de celles liées aux modes d'occupations et d'utilisations du sol
admis dans la zone,

. Le stationnement isolé des caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutif ou non, visé
a f'article R.421-23 d du Code de FUrbanisme excepte

. dans les batiments régulierement aménagés & cet effet ou affecté au garage collectif de
caravanes,

_ dans les batiments, remises et sur les terrains ot est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur.

. Les aires naturelles de camping, les terrains de camping et de caravaning aménagés, les parcs
résidentiels de loisirs et I'implantation d’habitations légéres de loisirs groupées ou isolées,

- L'ouverture et lextension de carriéres et mines,

- lLes parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports,

- la création de dépdts de ferrailles et de carcasses de voitures,

- Limplantation d’éolienne soumise ou non & autorisation,

. Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptibles
de contenir au moins dix unités,

- Les comblements, affouillements et exhaussements du sol, a mains qu'ils ne soient nécessaires a
Pexécution d’une autorisation d'urbanisme liée & une construction permise dans la zone, ou prevus a
{'article N.2.

2. Sont interdits en secteur Na, NL, Ns, Nsm et Nt toutes constructions ou installations et tous travaux
divers a Pexception des cas expressément prévus a ['articie N.2.

3. Sont interdits en secteur Nmo, tout mode d’occupation ou d'utilisation du saol sur le Domaine Public
Maritime et en particulier les constructions, & 'exception de ceux admis a l'article N.2.

4. Sont interdits en secteur Np, les occupations et utilisations du sol susceptibles de nuire a la
ressource en eau potable et notamment celles indiquées dans les arrétés préfectoraux instituant les
périmétres de protection réglementaire des captages d'eau.

5. Sont interdits en secteur Nzh, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout
aménagement, susceptible de compromettre 'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et
piologique des zones humides (drainage, Y compris les fossés drainants, remblaiements,
exhaussements, affouillements et excavations...}, sauf projet d’intérét public d’approvisionnement en
eau.

6. Sont interdits en secteur Nport, tout mode d'occupation ou d'utifisation du sol sur le Domaine Public
Maritime et en particulier les constructions, a 'exception de ceux admis a l'article N.2.
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7. Sont en outre interdites, sur une bande littorale de 100 m compter de |a limite haute du rivage,
les installations, constructions et extensions de constructions existantes, sauf celles nécessaires a des
services publics ou a des activités économigues exigeant la proximité immédiate de l'eau autorisées par
aiffeurs a l'articte N.2. Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte publique suivant les modalités de
la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 relative 4 la démocratisation des enquétes publiques et & la protection
de l'environnement.

Article N.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres
1. Sont admis dans le secteur N

Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liées et
nécessaires a la sécurité, & la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts
de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secours et de surveillance des plages,
aires naturelles de stationnement, installations sanitaires....), ainsi que certains ouvrages techniques
(transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie....) nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'utilité publique ainsi que la réafisation d'infrastructures routiéres, travaux et
ouvrages connexes d'intérét public si nécessité technigue impérative.

Les retenues collinaires et ouvrages de gestion des eaux pluviales dans le cadre des réglementations
spécifiques qui leur sont applicables.

Sont également admis certains aménagements des constructions existantes, non directement liées
ou necessaires aux activités de la zone, mais néanmoins compatibles avec sa vocation principale sous
réserves !

- qu'ils respectent par leur localisation, {'activité et 'économie agricole, les préoccupations
d'environnement, notamment la protection des milieux naturels et activités agricoles auxguels
ils ne devront pas apporter de contraintes supplémentaires,

- qu'ils se fassent en harmonie avec la construction originelle, notamment les volumes, I'aspect
et les matériaux utilisés,

- qu'ils n'imposent pas & la commune soit la réalisation d'équipements publics nouveaux hors
de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement des services publics,

- qu'ils n'induisent pas une urbanisation diffuse.

Seront admis, sous réserves précitées, les aménagements suivants :

- La restauration - avec ou sans changement de destination - des constructions existantes
conservées pour l'essentiel, et notamment les batiments anciens dont la présence, la gualité
architecturale et 'accompagnement paysager participent au paysage de la commune,

- L’aménagement, 'amélioration et ’extension mesurée d’habitations existantes sous réserve
qu'ils soient réalisés dans le sens d'une préservation d'un batj ancien, quils constituent une
amélioration du bati récemment construit, et sous condition qu'ils démontrent leur bonne
integration dans le site.
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Pour ces extensions mesurées d’habitation existante, la SHOB créée sera limitée a la plus
favorable, pour le pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

- 30 % de la SHOB existante,

- ou 30 m? de SHOB nouvellement créée.
En tout état de cause, la SHOB cumulée du batiment et de son extension ne dépassera pas
250 m?,

N.B. : Les regles ci-dessus ne s'applique pas si I'extension est réalisée dans des batiments existants,
- Le changement de destination des batiments existants d’intérét patrimonial ou architectural

situés en continuité d'une habitation existante, constituant une extension de cette habitation,
dans les volumes existants.

- La construction d'annexes ou de dépendances de superficie maximale de 20m?au solet 2,5
m au faitage sur propriété batie constituant la résidence de [utiisateur, en continuité du bati ou a
proximité immédiate de celui-ci, avec une bonne intégration paysagere.

. L'extension mesurée d'un batiment d’activité existant. La SHOB créée sera limitée & 30% de la
SHOB existante.

- Le changement de destination d'anciens batiments agricoles en garage collectif de caravanes
et / ou de bateaux a lexclusion de tout logement intégré ou contigu, ainsi que pour du dépdt de
matériels et matériaux si la construction d’origine présente un état de conservation suffisant et
n'induit pas de danger ou d'inconvénients pour les habitations voisines.

2. Sont admis dans le secteur Ns (noté Nsm en mer) :

En application du deuxiéme alinéa de l'article L.146-6 du code de 'urbanisme, peuvent &tre implantés
dans les espaces et milieux mentionnés & cet article, apres enquéte publique dans les cas prévus par le
décret n°85-453 du 23 avril 1985 et du décret du 29 mars 2004 (article R.146-2 du Code de I'Urbanisme),
les aménagements légers suivants, & condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux

a) Lorsquils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouveriure au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes equestres, ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou & l'information du public, les postes d'observation de la faune ainsi que
les équipements démontables liés & Thygiéne et a la sécurité tels que Jes sanitaires et les postes de
secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par limportance de la
fréquentation du public

b) Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en
résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, & condition que ces aires ne soient
ni cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;

GEOLITT / URBA-RPLU-01-100 : 102



Envoyé en préfecture le 14/03/2023

Recu en préfecture le 14/03/2023

Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE

Commune de PLOUHINEC PLU f Réglement

c) La réfection des batiments existants et I'extension limitée des batiments et installations nécessaires &
Pexercice d'activités économigues ;

d) A l'exclusion de toute forme d'hébergement et a condition qu'ils soient en hanmonie avec le site ef les
constructions existantes :
- les aménagements nécessaires a I'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres ne
créant pas plus de 50 métres carrés de surface de plancher :

- dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de saliculture at
d'élevage d'oving de prés salés, les constructions et amenagements exigeant la proximité
immédiate de leau liés aux activités traditionnellement implantées dans ces zones, 3 la
condition que leur focalisation soit rendue indispensable par des nécessités technigues ;

e) Les aménagements nécessaires & la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de ia loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou
classé au titre des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement.

Les aménagements mentionnés aux a, b et d du présent article doivent &tre congus de maniere a
permettre un retour du site a I'état naturel.

Peuvent étre également admis en secteur Ns - les installations, les constructions, les aménagements de
nouvelles routes et ouvrages nécessaires 3 la sécurité maritime et aerienne, & la défense nationale et
ceux nécessaires au fonctionnement des aérodromes et des services publics poriuaires autres que les
ports de plaisance lorsque leur localisation répond a une nécessité technigue impérative,

Peuvent étre également admises dans la bande des 100 métres,  titre dérogatoire, la reconstruction
d’une partie des constructions ou équipements existants :

« afin de réduire les conséquences sur une plage et les espaces naturels qui lui sont proches de
nuisances ou de dégradations sur ces espaces, liées 4 la présence d'équipements ou de constructions
realisés avant 'entrée en vigueur de fa loi n°86-2 du 3 janvier 1986 precitée, une commune ou, le cas
échéant, un établissement public de coopération intercommunale compétent peut établir un schéma
d'aménagement. Ce schéma sera approuvé, aprés enquéte publique, par décret en Conseil d'Etat, aprés
avis de la CDNPS.

Afin de réduire les nuisances ou dégradations mentionnés au premier alinéa et d'améliorer les conditions
d'acces au domaine public maritime, il peut, a titre dérogatoire, &tre autorisé le maintien ou la
reconstruction d'une partie des équipements ou constructions existants a I'intérieur de ia bande des cent
metres définie par le Il de I'article L146-4, dés lors que ceux-ci sont de nature a permettre de concilier les
objectifs de preservation de Fenvironnement et d'organisation de la fréquentation touristique » (article
L.146-6-1 du Code de 'Urbanisme).

3. Sont seuls admis dans le sous-secteur Na, sous réserve de prise en compte des

préoccupations d’environnement et d'insertion dans les sites d'implantation :

- La restauration et 'éventuel changement de destination de batiments non en ruines dont lintérét
architectural ou historique justifie la préservation sous réserve que les travaux soient réalisés dans
les volumes du bati existant et contribuent & sa mise en valeur :
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- Une seule extension des habitations existantes au-dela de la pande des 100 meétres dans les
conditions suivantes ;
- Réalisation en continuité du bati ;
- Superficie maximale de 30 m? de S.H.O.B. ou de S.H.O.N. par rapport a la surface de

plancher effective a I'entrée en vigueur de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 (= « Loi Littoral »).

4. Sont admis dans le seul sous secteur NL, sous réserve de prise en compte des
préoccupations d’environnement et d’insertion dans les sites :

Les installations et aménagements légers nécessaires aux activités de sport et de loisirs, notamment :
batiment d’accueil, sanitaires et autres constructions rendues nécessaires par la réglementation en
vigueur.

5. Sont admis dans le seul sous secteur Nt, sous réserve de prise en compte des
préaccupations d’environnement et d’'insertion dans les sites :

Les instaliations et aménagements légers nécessaires aux activités de tourisme (aire naturelle de
camping).

6. Sont admis dans le secteur Nmo, sous réserve de prise en compte des préoccupations
d’environnement et d'insertion dans les sites d’implantation et sous réserve de Pobtention

préalable auprés de Pétat d’un titre d’occupation appropriée :

- Les équipements publics ou privés d'interét géneral ou collectif ainsi que les constructions et
instaliations qui leur sont directement liées (travaux de défense contre la mer, ouvrages liés a la séourité
maritime, ouvrages d’accés au rivage, prises d'eau, émissaires en met, réseaux divers, ...).

- Les mouillages groupés et infrastructures légéres necessaires a leur fonctionnement {(décret n°91-1110
du 22 octobre 1991), ou les mouillages individuels autorisés, a I'exclusion d'infrastructures plus lourdes.

- Les aménagements et équipements légers d'intérét balnéaire, nautique et de joisirs.

- Les installations nécessaires aux activités de péche, aux établissements de cultures marines de
production, & l'exclusion des magasins de vente, salles de dégustation, locaux de gardiennage et
habitation dans le respect des dispositions du décret n°83-228 du 22 mars 1983 fixant le régime des
autorisations des exploitations de cultures marines.

- Les utilisations du sol relevant des activités extractives bénéficiant d'une autorisation spécifique.

- Les aménagements qui, par leur nature ou leur trés faible dimension, demeurent compatibles avec les
usages normaux du DPM.

7. Sont admis dans le secteur Nzh, sous réserve d’une bonne insertion dans le site :

. les constructions et installations strictement liées et nécessaires & la sécurité, a la gestion ou a
louverture au public de ces espaces.

- Les réseaux d'utilité publique.
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8. Sont admis dans le seul sous secteur Nport, sous réserve de prise en compte des
préoccupations d’environnement et d’insertion dans les sites :

- Les installations et aménagements légers nécessaires aux activités du port.

- Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, les constructions a
Pexclusion de toute forme d'hébergement et les ameénagements exigeant la proximité immédiate de Peau
liés aux activités traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur localisation soit
rendue indispensable par des nécessités techniques.

9. Sont admis dans le seul sous secteur Nc, sous réserve de prise en compte des
préoccupations d’environnement et d'insertion dans les sites :

Les équipements et constructions liées a I'exploitation des mines et carrieres, sous réserve que les
aménagements fassent l'objet de mesures compensatoires au regard de l'environnement ({talutages,
plantations...) en limite de périmétre d'exploitation.

10. Sont admis dans le seul sous secteur Np, sous réserve de prise en compte des
préoccupations d’environnement et d’insertion dans les sites :

Les installations et aménagements légers nécessaires a fexploitation et & la protection de la ressource
en eau potable,

11. Pour les constructions situées dans la bande des 100 m A compter de la limite haute du

rivage, seuls peut étre autorisé :

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans, dés
lors qu'il a été réguliérement édifié (article L111-3 du Code de 'Urbanisme)

- La restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.

- L'aménagement, dans le volume existant, des constructions existantes a usage d'habitation,
ainsi que 'aménagement, sans changement de destination, de batiments annexes existants
granges, garages, ...
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux

voies ouvertes au public

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou aventuellement obtenu par application de
Farticle 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent répondre & limportance et la destination de l'immeuble ou de
l'ensemble dimmeubles & desservir, notamment pour la commodité de la circulation des véhicules de
lutte contre lincendie.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

Le permis de construire peut étre subordonne a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la seécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de lintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut é&tre limité dans l'intérét de la sécurite. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Article N.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel
1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potabie doit

atre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux dispositions du réglement
sanitaire départemental.

En Pabsence de réseau collectif, et sous réserve que I'hygiéne générale et la protection sanitaire soit
assurée, T'alimentation en eau potable par puits ou forage pourra étre admise pour les constructions a
usage d¢’habitation ou d'activités.

2. Eaux pluviales

Toutes les opérations d'urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux dispositions
déclinées par le zonage d'assainissement pluvial s'il existe.

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, étre déversées dans le réseau d'eaux usées.
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En l'absence de réseau ou en cas d'insuffisance, la délivrance de l'autorisation de construire ou du
permis d'aménager peut &tre subordonnée & des aménagements rendus nécessaires pour assurer le
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. Ceux-ci sont a la charge exclusive du
proprietaire du terrain.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Si le propriétaire du réseau ou de I'exutoire oil se rejettent les eaux pluviales du projet est la commune,
Fautorisation accordée au titre du Code de FUrbanisme vaudra autorisation de rejet. Et a ce fitre, toute
disposition concernant le rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra étre intégrée a larrété autorisant
Faménagement ou {a construction,

Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de dix
emplacements est soumis & un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, etc...).

Les aménagements visant & la limitation des débits évacués de la propriété (systeme de puisard)
pourront étre imposés.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont & recommander, avec
reutilisations appropriées (arrosage des espaces verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, etc.).

En cas de risque d'inondation par les eaux de ruissellement, I'implantation de locaux en sous-sol
accessibles par I'extérieur situés trop bas par rapport a la cote du réseau d’eaux pluviales peut é&tre
interdite si aucun dispositif d'évacuation ne peut étre assuré.

Par ailleurs, & défaut de pouvoir garantir par un dispositif adéquat la protection contre les risques
d'inondation par la nappe phréatique, I'implantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou
partie de la parcelle peut étre interdite.

3. Eaux usées

Ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurees et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera i'objet d'un contréle par le Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) au titre de I'article 35 de |a loi sur 'eau.

Les immeubles ou instaflations destinées & un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zaone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
lmportance et 3 la nature de {activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sur le domaine public et privé, les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est
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techniquement possible et sous réserve d'obtention préalable d'une autorisation d'urbanisme.

5. Les systémes de productions d’énergies renouvelables seront privilégiés : cuve de
récupération des eaux de pluie, panneaux solaires, etc., ... Ces systémes doivent étre, au maximum,
intégrés aux volumes des constructions.

Articie N.5 ; Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article N.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publigques

1. Routes départementales en agglomération et voies ouvertes a la circulation automobile
« publique » :

Le recul minimum des constructions nouvelles par rapport a l'alignement existant des voies ou places
publiques ou a I'alignement futur est de 5 meétres.

Ce recul ne s'applique pas dans les cas d'adaptation, de changement de destination, de réfection ou
d'extension de constructions existantes. Dans ce dernier cas, 'extension pourra étre autorisée dans le
prolongement de la construction existante (notion de continuité).

Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de feur
implantation par rapport au tracé de [itinéraire routier (visibilité notamment}.

2. Recul par rapport aux voies départementales :

Hors agglomération, le recul des constructions par rapport 4 faxe de la RD 784 ne pourra pas étre
inférieur & 35 m. Cette distance pourra étre réduite & 25 m lorsqu’il s'agit de batiments autres que ceux
destinés a Phabitation.

Hors agglomération, [e recul des canstructions par rapport a faxe de fa RD 2 ne pourra pas étre inférieur
az2sm.

Ce recul ne s'applique pas dans les cas d'adaptation, de changement de destination, de réfection ou
d'extension mesurée de constructions existantes. Dans ce dernier cas, 'extension pourra étre autorisée
dans le prolongement de la construction existante (notion de continuité). Toutefois, ces possibilités ne
sauraient atre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de
leur état de dégradation ou des dangers résuitant de leur implantation par rapport au tracé de ['itinéraire
routier (visibilité notamment).

Par ailleurs, les constructions nouvelles en bordure d'un chemin départemental hors agglomeration
devront avoir un recul minimum de 10 métres par rapport a la limite d'emprise du domaine public
départemental.
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3. Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

~  d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

- etde certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les
articles 1 des différents reglements de zones. Leur édification doit &tre appréciée en fonction de
leur apport a la vie saciale et de leur insertion dans Penvironnement.

Article N.7 : implantation des constructions par rapport aux limites separatives

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées 4 une
distance, de ces limites, €gale au moins a la moitié de leur hauteur a légout de toiture ou a l'acrotére
sans pouvoir étre inférieure & 3 métres (de tout point du batiment, y compris les débords de toit).

H n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

~ d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
telecommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

— et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les eglises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les
articles 1 des differents reglements de zones. Leur édification doit &tre appréciée en fonction de
leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article N.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent étre implantés de fagon que les baies éclairant les pigces d'habitation
ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, & lappui de ces baies, pris théoriguement a T m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontai.

Article N.9 : emprise au sol des constructions

Nonh réglementé.

Articie N.10 : hauteur maximale des constructions

L.es reconstructions, rénovations et extensions de batiments préexistants devront étre identiques ou
inférieures aux hauteurs et volumes des anciens édifices.

Toutefois, les surélévations permettant de créer un étage habitable sont autorisées.
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Article N.11 ; aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords -

protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de madifier
un élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de l'article L.123-1-5 du
Code de P'Urbanisme. Pour l'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés interessants ou
talus bocagers existants (notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le
document graphigue ‘Patrimoine paysager’ seront conservés et entretenus.

2. Généralités

Rappel de Particle R.111-21 du code de I'Urbanisme " Le projet peut &tre refusé ou n'étre accordé
gue sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par feur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & edifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.”

Toutes les constructions, qu'elles soient inspirées de l'architecture traditionnelle ou qu'elles solent d'une
architecture contemporaine, ne seront acceptées que si elles forment un ensemble cohérent et
présentent un caractére d'harmonie, si elles sont adaptées aux paysages urbains et naturels avoisinants.
Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec l'environnement naturel et bati et devront
présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d'architecture, une harmonie
dans la couleur et le choix de matériaux.

3. Les extensions / rénovations de constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant

référence au passé devront tenir compte des constantes de I'habitat traditionnel local :

- simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux décrochements ;

- hiérarchie affirmée des volumes entre eux (volume principal et secondaire nettement différencie) ;

- toiture & deux pentes symétriques, principalement en ardoises naturelles, avec une pente proche des
45° (les croupes en toiture sont & proscrire) ;

- largeur maximum des pignons de 8 métres ;

- faible débord de toiture (< 20 cm) ;

- souches de cheminées magonnées ;

- fenétres en rampant de toiture encastrées au niveau de l'ardoise et positionnees en fonction de la
composition de la fagade,

- toitures seront réalisées en matériaux ayant I'aspect d'ardoise naturelle, ou de chaume.

Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.
4. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est

interdit. Les constructions devront s'intégrer & la topographie du site, notamment en cas de pente. Les
rez-de-chaussée ne devront pas étre surélevés de plus de 0.50 meétre du terrain naturel.
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5. Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc,... réalisées avec des
movyens de fortune sont interdites.

6. Clétures

Reégle générale

Il sera preféré le maintien de haies naturelles et de talus lorsqu'ils existent. Ces éléments seront
maintenus de fagon impérative s'ils ont été répertoriés au document graphique comme "&lément &
préserver au titre de la loi paysage”.

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec 'environnement naturel ; I'utilisation des matériaux
devra tenir compte de ceux des fagades,

Les clétures sur voies seront établies selon les facons suivantes :

Murs ou murets enduits coté voirie, ou de moellons ou de pierres séches, d’une hauteur maximum
de 0,80 m, pouvant étre accompagnés d'une haie d'arbustes ou surmonté d'un dispositif & claire-
voie ou d'une balustrade (hauteur maxi : 0,80 m) et devant s’harmoniser avec le caractére des lieux
avoisinants.

Talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ou d'espeéces
locales (hauteur maxi: 1,60 m).

Végétaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégés par un grillage discret, le tout d'une
hauteur maximale de 1,60 métres (les arbustes seront plantés & au moins 50 ¢m de la fimite
parcellaire).

Dans tous les cas, la cléture sur voie ne devra dépasser 1,60 m par rapport au niveau de I’axe de
la route.

Les clétures sur limites séparatives seront établies selon les facons suivantes :

Les cldtures seront d'une hauteur maximale de 1,80 m par rapport au fond le plus haut.

Sont préconisées ;

les haies constituées de vegetaux d'essences |ocales, pouvant étre protégées par un grillage,
d'une hauteur maximale de 1,80 m par rapport au fond le plus haut,

les talus plantés,

d'un mur enduit des 2 cétés ou de moellons apparents, pouvant étre surmonté d'un grillage,

de plagues de hois préfabriquées.

Feront 'objet d’interdiction pour les clétures sur voie et en limites séparatives :

les murs en brigues d'aggloméré ciment non enduits,
les clotures défensives (type barbelés.. ),
les matériaux de fortune (tdle ondulée, etc...).
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Article N.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besocins des
constructions ou installations & édifier ou & modifier (admises dans la zone} et a leur fréquentation, sous
réserve gue leur localisation ne dénature pas le caractere des lieux et est rendue indispensable par des
nécessités techniques. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques
et ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Article N.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est préconisée.
Sont admis les arasements nécessaires & 'accés au terrain et aux biseaux de visibilité.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a 'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... devront faire 'objet d'une intégration paysagere.

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualite
équivalente peut étre exigé. Il en va de méme des talus plantés.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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CHAPITRE II - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Nh - Nr

La zone Nh est affectée & Faménagement et & I'extension limitée des constructions existantes
situées dans la zone rurale et dans un périmétre de 100 m d’un batiment d'exploitation agricole.

La zone Nr est affectée & Faménagement, I'extension limitée et au changement de destination des
constructions existantes situées en dehors d'un périmétre de 100 m de tout batiment d'exploitation

agricole.

Ces aménagements sont permis & la condition de ne porter atteinte ni a la préservation des activités
agricoles, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et dans la limite d'une capacité
suffisante des équipements d'infrastructure existants (voirie, eau potable, électricité. ...).

Cette zone est soumise aux dispositions énoncées a l'article 1..430-1 du Code de [Urbanisme, & savoir
que le "Permis de Démolir" y est obligatoire afin d'assurer la protection du patrimoine bati ancien.

Rappels

La démolition de tout ou partie d’une construction, 3 quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable
soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a Particle R421-28 du Code de 'Urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de Ia loi Paysage.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boises classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par I'article L.130-1 du code de l'urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d’autre, des voies bruyantes recensées et
classées, les constructions nouvelles, extensions ou surélévations a usage d’habitation, sont soumises
a des normes d’isolement acoustique, conformément aux dispositions de l'arrété du 30 mai 1996
relatif a Fisolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et
conformement aux dispositions de l'arrété préfectoral n°2004-0101 du 12 février 2004.

It s’agit des bandes de 30 m de part et d’autre du bord de la portion de RD 784 débutant & la limite
communale avec Plozévet et finissant & la limite communale avec Audierne, matérialisées au plan en
tirete.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Nh. Nr.1 : occupations et utilisations du sol interdites

- Sont interdits en secteur Nh et en secteur Nr:

- Toute construction a usage d’habitation ou non, méme ne comportant pas de fondation, tout
lotissement, toutes instaliations ou travaux divers, tout aménagement autres que ceux visés a Farticle
Nh. Nr.2,

. Les installations classées a l'exception de celles liées aux modes d'occupations et d'utilisations du sol
admis dans la zone.

. Le stationnement isolé des caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutif ou non, visé
a l'article R.421-23 d du Code de 'Urbanisme excepte !

. dans les batiments régulierement aménagés a cet effet ou affecté au garage collectif de
caravanes, :

- dans les batiments, remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant ia
résidence de ['utilisateur.

. Les aires naturelies de camping, les terrains de camping et de caravaning ameénagés, les parcs
résidentiels de loisirs et implantation d’habitations légéres de loisirs groupées ou isalées,

- L'ouverture et fextension de carriéres et mines,

- Les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports,

- la création de dépdts de ferrailles et de carcasses de voitures,

- L'implantation d'éolienne si elle est soumise a autorisation,

. Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptibles
de contenir au moins dix unités,

- Les comblements, affouillements et exhaussements du sol, & moins qu'ils ne soient nécessaires a
rexécution d'une autorisation d'urbanisme liée & une construction permise dans la zone, ou prevus a
I'article N.2.

- Sont en outre interdits en secteur Nh :
- les changements de destination, sauf cas mentionné a l'article 2.

A= Lo LS SN LLL AR LA L S

Article Nh. Nr.2 : occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions

particuliéres

1. Sont admis sous réserve de respecter par leur localisation et les aménagements qu'ils
nécessitent, les préoccupations d'environnement (qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages) et qu'ils soient compatibles avec la vocation principale de la zone et que l'intérét
général le justifie :

- les équipements publics d'intérét général ainsi que les constructions et installations gui leur sont
directement lides,
- laréalisation de bassins de rétention des eaux pluviales imposés au fitre de la loi sur I'Eau,

2. Sont également admis certains aménagements des constructions existantes, non directement
lides ou nécessaires aux activités de la zone, mais néanmoins compatibles avec sa vocation
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principale sous réserves :

- quils respectent par leur localisation, I'activité et '¢conomie agricole, les précccupations
d'environnement, notamment la protection des milieux naturels et activités agricoles auxquels ils
ne devront pas apporter de contraintes supplémentaires,

- qu'ils se fassent en harmonie avec fa construction originelle, notamment les volumes, l'aspect et
les matériaux utilisés,

- quils n'imposent pas & la commune soit la réalisation d'équipements publics nouveaux hors de
proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement des services publics,

- qu'ils n'induisent pas une urbanisation diffuse.

En secteur Nh, seront admis sous réserves précitées, et sous réserve de ne pas créer de nouveau

logement, les aménagements suivants :

- La restauration sans changement de destination des constructions existantes conservées
pour l'essentiel, et notamment les batiments anciens dont la présence, la qualité architecturale et
I'accompagnement paysager participent au paysage de la commune.,

- L’aménagement, I'amélioration et I'extension mesurée d’habitations existantes sous réserve
quiils soient réalisés dans le sens d’une préservation d'un bati ancien, qu'ils constituent une
amélioration du béati récemment construit, et sous condition qulils démontrent leur bonne
integration dans le site.

Pour ces extensions mesurées d’habitation existante, la SHOB créée sera limitée a la plus
favorable, pour le pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

- 30 % de la SHOB existante,

- ou 30 m* de SHOB nouvellement créée.
En tout état de cause, la SHOB cumulée du batiment et de son extension ne dépassera pas
250 m2,

N.B. : Les régles ci-dessus ne s'applique pas si l'extension est réalisée dans des batiments existants.

- Le changement de destination des batiments existants d'intérét patrimonial ou architectural
situés en continuité d'une habitation existante, constituant une extension de cette habitation,
dans les volumes existants.

- La construction d'annexes ou de dépendances de superficie maximale de 20 m? au sol et 2,5
m au faitage sur propriété batie constituant la résidence de l'utilisateur, en continuité du bati ou a
proximité immediate de celui-ci, avec une bonne intégration paysagére.

- L'extension mesurée d'un batiment d’activité existant. La SHOB créée sera limitée a 30% de |a
SHOB existante.
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En secteur Nr, seront admis sous réserves précitées, les aménagements suivants :

- La restauration — avec ou sans changement de destination - des constructions existantes
conservées pour I'essentiel, et notamment les batiments anciens dont la présence, la qualité
architecturale et Paccompagnement paysager participent au paysage de la communa.

- L’aménagement, Pamélioration et I'extension mesurée d’habitations existantes sous reserve
qu'ils soient réalisés dans le sens d'une préservation d'un bati ancien, qu'ils constituent une
amélioration du bati récemment construit, et sous condition quils démontrent leur bonne
intégration dans le site.

Pour ces extensions mesurées ¢’habitation existante, la SHOB créée sera limitée a la plus
favorable, pour le pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

- 30 % de la SHOB existante,

- ou 30 m? de SHOB nouvellement créée.
En tout état de cause, la SHOB cumulée du batiment et de son extension ne dépassera pas
250 m?,

N.B. : Les régles ci-dessus ne s'applique pas si l'extension est réalisée dans des batiments existants.
- Le changement de destination des batiments existants dlintérét patrimonial ou architectural

situés en continuité d'une habitation existante, constituant une extension de cette habitation,
dans les volumes existants.

- La construction d'annexes ou de dépendances de superficie maximale de 20 m* au sol et 2,5
m au faitage sur propriété batie constituant la résidence de futilisateur, en continuité du bati ou &
proximité immédiate de celui-ci, avec une bonne intégration paysageére.

- L'extension mesurée d'un batiment d’activité existant. La SHOB créée sera limitée 2 30% de la
SHOB existante.

- Le changement de destination d'anciens batiments agricoles en garage coliectif de caravanes
et / ou de bateaux a I'exclusion de tout logement intégré ou contigu, ainsi que pour du dépbt de
matériels et matériaux si la construction d'origine présente un état de conservation suffisant et
n'induit pas de danger ou d'inconvénients pour les habitations voisines.

Le changement de destination et 'extension simultanée sont autorisés.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article Nh - Nr.3 : conditions de desserte par les voies publigues ou privées et

d’acceés aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de
larticle 682 du Code Civil,

Les caractéristiques des accés doivent répondre & limportance et la destination de Fimmeuble ou de
l'ensemble d'immeubles & desservir, notamment pour la commodité de la circulation des véhicules de
futte contre l'incendie.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

Le permis de construire peut étre subordonné 2 la réalisation d'aménagements particuliers si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Celte sécurité est appréciee compte tenu, notamment de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
reserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Article Nh - Nr.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requerir une alimentation en eau potable doit
étre desservie par un réseau de distribution d’'eau potable conforme aux dispositions du réglement
sanitaire départemental,

En 'absence de réseau collectif, et sous réserve que I'hygiene genérale et ta protection sanitaire soit
assurée, [alimentation en eau potable par puits ou forage pourra étre adimise pour les constructions a
usage d'habitation ou d'activités.

2. Eaux pluviales

Toutes les apérations d'urbanisme et tous les amenagements devront se conformer aux dispositions
déclinées par le zonage d'assainissement pluvial s'il existe.

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, &tre déversées dans le réseau d’eaux usées,
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En l'absence de réseau ou en cas d'insuffisance, la délivrance de Pautorisation de construire ou du
permis d'aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus necessaires pour assurer le
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les debits, Ceux-ci sont a la charge exclusive du
propriétaire du terrain.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de lautorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront &vacliées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Si le propriétaire du réseau ou de l'exutoire ot se rejettent les eaux pluviales du projet est la commune,
Fautorisation accordée au titre du Code de I'Urbanisme vaudra autorisation de rejet. £t a ce titre, toute
disposition concernant le rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra étre intégrée a l'arrété autorisant
Paménagement ou la canstruction.

Le rejet des eaux pluviales provenant d’aires de stationnement impermeéables de plus de dix
emplacements est soumis & un prétraitement adapte (hydrocarbures, graisses, efc...).

Les aménagements visant a la limitation des débits évacues de la propriété (systéme de puisard)
pourront &tre imposés.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont a recommander, avec
réutilisations appropriées (arrosage des espaces verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, etc.).

En cas de risque d'inondation par les eaux de ruissellement, l'implantation de locaux en sous-sol
accessibles par I'extérieur situés trop bas par rapport a la cote du réseau d'eaux pluviales peut étre
interdite si aucun dispositif d'évacuation ne peut étre assure.

Par ailleurs, & défaut de pouvoir garantir par un dispositif adéquat la protection contre les risques
d’inondation par la nappe phréatique, l'implantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou
partie de la parcelle peut étre interdite.

3. Eaux usées

Ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera l'objet d’un contrdle par le Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) au titre de I'article 35 de la loi sur eau.

Les immeubles ou instaliations destinées & un autre usage que habitat, ‘autorisés ou non dans 1a zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
fimportance et a la nature de l'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de [a réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sur le domaine public et privé, les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est
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techniquement possible et sous réserve d'obtention préalable d’une autorisation d’urbanisme.

5. Les systémes de productions d’énergies renouvelables seront privilégiés : cuve de
récupération des eaux de pluie, panneaux solaires, etc., ... Ces systémes doivent étre, au maximum,
integrés aux volumes des constructions.

Article Nh - Nr.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article Nh - Nr.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1. Routes départementales en agglomération et voies ouvertes a la_circulation automobile

« publigue » ;

Le recul minimum des constructions nouvelles par rapport a I'alignement existant des voies ou places
publigues ou a l'alignement futur est de 5 matres.

Ce recul ne s'applique pas dans les cas d'adaptation, de changement de destination, de réfection ou
d'extension de constructions existantes. Dans ce dernier cas, l'extension pourra étre autorisée dans le
prolongement de la construction existante {notion de continuité).

Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions quit n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur
implantation par rapport au tracé de l'itinéraire routier (visibilité notamment).

2. Recul par rapport aux voies départementales *

Hors agglomération, le recul des constructions par rapport a I'axe de la RD 784 ne pourra pas étre
inférieur & 35 m. Cette distance pourra étre réduite a 25 m lorsqu'il s'agit de batiments autres que ceux
destinés & l'habitation.

Hors agglomération, le recul des constructions par rapport 4 'axe de la RD 2 ne pourra pas étre inférieur
a25m.

Ce recul ne s'applique pas dans les cas d'adaptation, de changement de destination, de réfection ou
d'extension mesurée de constructions existantes. Dans ce dernier cas, I'extension pourra étre autorisée
dans le prolongement de la construction existante (notion de continuité). Toutefois, ces possibilités ne
sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de
leur etat de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de l'tinéraire
routier (visibilité notamment).

Par ailleurs, les constructions nouvelles en bordure d’'un chemin départemental hors agglomération
devront avoir un recul minimum de 10 métres par rapport a la limite d'emprise du domaine public
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départemental.

3. 1l n'est pas fixé de régies spécifiques pour la réalisation :

— d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d’utiiité publique ;

— et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure oll ils ne sont pas interdits dans les
articles 1 des différents réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de
leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans {environnement.

Article Nh - Nr.7 ;: implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une
distance, de ces limites, égale au moins & la moitie de leur hauteur & I'égout de toiture ou & l'acrotere
sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres (de tout point du batiment, y compris les débords de toit).

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...} nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
&quipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure oll ils ne sont pas interdits dans les
articles 1 des différents réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de
Jeur apport & la vie sociale et de leur insertion dans Fenvironnement.

Article Nh - Nr.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent &tre implantés de fagon que les baies éclairant les pigces d'habitation
ne soient masquées par aucune partie dimmeuble qui, a l'appui de ces baies, pris théoriquement 32 1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,

Article Nh - Nr.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article Nh - Nr.10 ; hauteur maximale des constructions

Les reconsiructions, rénovations et extensions de batiments préexistants devront étre identiques ou
inférieures aux hauteurs et volumes des anciens édifices.
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Toutefois, les surélévations permettant de créer un étage habitable sont autorisées.

Article Nh - Nr.11 : aspect extérieur des constructions et ameénagements de leurs

abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain
1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de modifier
un élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de l'article 1..123-1-5 du
Code de Urbanisme. Pour I'ensemble de la zone, les haies, éléments vegeétaux isolés intéressants ou
talus bocagers existants (notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le
document graphique 'Patrimoine paysager' seront conservés et entretenus.

2. Géneralités

Rappel de Particle R.111-21 du code de FUrbanisme " Le projet peut &tre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a4 modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales."

Toutes les constructions, qu'elles soient inspirées de I'architecture traditionnelle ou qu'elles soient d'une
architecture contemporaine, ne seront acceptées que si elles forment un ensemble cohérent et
présentent un caractére d'harmonie, si elles sont adaptées aux paysages urbains et naturels avoisinants.
Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec Fenvironnement nature! et bati et devront
présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d'architecture, une harmonie
dans la coufeur et le choix de matériaux.

3. Les extensions / rénovations de constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant

référence au passé devront tenir compte des constantes de I'habitat traditionnel local -

- simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux décrochements :

- hiérarchie affirmée des volumes entre eux {volume principal et secondaire nettement différencié) ;

- toiture a deux pentes symétriques, principalement en ardoises naturelles, avec une pente proche des
45° (les croupes en toiture sont & proscrire) ;

- largeur maximum des pignons de 8 métres

- faible débord de toiture (< 20 cm) ;

- souches de cheminées magonnées :

- fenétres en rampant de toiture encastrées au niveau de l'ardoise et positionnées en fonction de la
composition de la fagade.

- toitures seront réalisées en matériaux ayant I'aspect d'ardoise naturelle, ou de chaume,

Toute architecture traditionnelle non locale est interdite,
4. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est

interdit. Les constructions devront s'intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente. Les
rez-de-chaussée ne devront pas étre surélevés de plus de 0.50 métre du terrain naturel,
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5. Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, efc,... réalisées avec des
moyens de fortune sont interdites.

6. Clotures

Régle générale

[| sera préféré le maintien de haies naturelles et de talus lorsqu'ils existent. Ces éléments seront
maintenus de facon impérative s'ils ont été répertories au document graphique comme "élément a
préserver au titre de la loi paysage”.

Les matériaux utilisés doivent &tre en harmonie avec 'environnement naturel ; Futilisation des matériaux
devra tenir compte de ceux des fagades.

Les clétures sur voies seront établies selon les fagons suivantes :

- Murs ou murets enduits cété voirie, ou de moellons ou de pietres séches, d'une hauteur maximum
de 0,80 m, pouvant étre accompagnés d'une haie d'arbustes ou surmonté d'un dispositif a claire-
voie ou d'une balustrades (hauteur maxi : 0,80 m) et devant s’harmoniser avec le caractére des lieux
avoisinants.

- Talutages plantés ou écrans végétaux constitues de la végétation préexistante etfou d'espéces
locales (hauteur maxi : 1,60 m).

- Veégétaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégés par un grillage discret, le tout d'une
hauteur maximale de 1,60 métres (les arbustes seront plantés & au moins 50 cm de la limite
parcellaire).

Dans tous les cas, la cldture sur voie ne devra dépasser 1,60 m par rapport au niveau de l'axe de
la route.

Les clétures sur limites séparatives seront établies selon les facons suivantes :

Les cldtures seront d'une hauteur maximale de 1,80 m par rapport au fond le plus haut.

Sont préconisées .
— les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un grillage,
d'une hauteur maximale de 1,80 m par rapport au fond le plus haut,
— les talus plantés,
—  d'un mur enduit des 2 cotés ou de moellons apparents, pouvant étre surmonté d'un grillage,
- de plagues de bois préfabriquées.

Eeront 'objet d’interdiction pour les cldtures sur voie et en limites séparatives .
— les murs en briques d'aggloméré ciment non enduits,
~ les clotures défensives (type barbeles...},
— les matériaux de fortune (tdle ondulée, etc...).
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Article Nh - Nr.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations & édifier ou & modifier {admises dans la zone) et a leur fréquentation, sous
reserve que leur localisation ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des
necessités techniques. Les aires de stationnement doivent &tre réalisées en dehors des voies publiques
et ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Article Nh - Nr.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est préconisée.
Sont admis les arasements nécessaires & l'accés au terrain et aux biseaux de visibilité.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a 'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... devront faire I'objet d’une intégration paysagére.

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualité
equivalente peut étre exigé. Il en va de méme des talus plantés,

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article Nh - Nr.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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ANNEXE 1: REGLES INDICATIVES RELATIVES AU CALCUL
DES PLACES DE STATIONNEMENT

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION

| AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

HABITAT

Appartement en immeuble collectif :
- Studio
- 2 piéces
- 3 piéces
- 4 piéces et plus
Groupe d'habitations

Maison individuelle hors lotissement
Lotissement & usage d'habitation

Foyer de personnes agées
Logements locatifs avec prét aidé par |'état

- 1 place par logement )

- 1,5 places par logement ) + 1 place banalisée pour

-2 places par logement ) 4 logements

- 2,5 places par logement )

- 1 place par logement + 1 place banalisée pour 2
logements

- 2 places par logement

- 2 places par logement dont 1 au moins sur ot
individuel, plus 1 place banalisée pour 4 logements

~ 1 place pour 5 logements

- aucune place n'est imposée

ACTIVITES

Etablissement industriel ou artisanal
Entrepot
Commerces de

- moins de 150 m?

-de 150 4 300 m?

- plus de 300 m? de surface de vente

Bureau - services
Hétel restaurant

- 30% de la surface hors oeuvre brute
- 30% de {a surface hors oguvre brute

- pas de minimum

- minimum de 3 places par 100 m? de surface de vente

- maximum 15 fois la SHON des batiments
comimerciaux avec un minimum de 8 ou 10 places
par 100 m? de surface de venie réalisée

- 60% de la surface hors ceuvre nette

- 1 place pour 10 m* de salle de restaurant.

- 1 place par chambre

EQUIPEMENTS

¢ & = & »

Etablissement d'enseignement du 1 degré
Etablissement d'enseignement du 2™ degré
*

Etablissement hospitalier et clinique

Piscine - Patincire ™

Stade - Terrain de sports  *

Salle de spectacle, de réunions *

Lieu de culte

cinémas

~ 1 place par classe
- 2 places par classe *

- 100% de la surface hors osuvre nette

- 50% de la surface hors oeuvre brute

- 10% de la surface du terrain

- 1 place pour 5 personnes assises

- 1 place pour 15 personnes assises

- 1 place pour 3 fauteuils dans le respect de 'emprise
maximale prévue & larticle L.421-3 du code de
l'urbanisme

Autres lieux recevant du public

- 50% de la surface hors oeuvre nefte

*non comprises les aires spécifiques & prévoir pour les 2 roues.

Il convient de compter 25 m* pour une place de stationnement, y compris fes voies de circulation, sauf
pour les places réservées au stationnement des véhicules des personnes & mobilité réduite qui doivent

étre prévues conformément a la réglementation en vigueur (voir page suivante).
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Les places de stationnement des automobiles Réservées aux personnes a mobilité réduite

l i
INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES +——' 330 ! 250 ——

AU PUBLIC — =

Un emplacement de stationnement est réputé
aménagé lorsquil comporte une bande d'acces
laterale

- dune largeur de 0,80 m,

- libre de tout obstacle,

- protégée de la circulation,

- sans que la largeur totale de 'emplacement

- ne puisse étre inférieure 4 3,30 m.

Les emplacements réservés sont signalisés.

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50
places, ou fraction de 50 places.

— ]

FAUTEUIL ROULANT STANDARD

INSTALLATIONS EXISTANTES QUVERTES
AU PUBLIC

Le nombre de places & aménager sur le parc
existant doit &tre déterminé en fonction de la ou
des installations qu'il dessert, sans qu’un ratio fixe
soit applicable.

BATIMENTS D'HABITATION COLLECTIFS
NEUFS

570
540

Le pourcentage minimum des places de
stationnement  d'automobiles  destinées  aux
habitants et aux visiteurs, qui doivent é&tre
accessibles aux personnes handicapées, est fixe
ab%.

Ces places de stationnement a lintérieur, sont
dites adaptables, si aprés des travaux simples, -
elles peuvent satisfaire aux exigences suivantes |
- La bande d'accés latérale prévue 3 coté des
places de stationnement d'automobile
aménagées, doit avoir une largeur d'au
moins 0,80 m sans que la largeur totale de
Pemplacement ne puisse étre inférieure a
3,30 m,

0.60F 160 —#
o ——|

—~4»-——L——~
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ANNEXE N°2 : QUELQUES DEFINITIONS

Acrotére : saillie verticale d'une fagade, au-dessus du niveau d'une toiture-terrasse, ou d'une toiture a

faible pente pour en masquer la couverture.

Egout du toit : partie inférieure d’un versant de toit situé en surplomb d'un mur.

Faite : sommet d'une construction

Hauteur Maximale

La hauteur maximale, fixée aux articles 10 des différentes zones, est la différence d'altitude admise entre
tout point de la construction et sa projection verticale sur le sol naturel, tel qu'il apparaft au relevé
altimetrique effectué avant tous travaux (et notamment de fouilles ou de remblais).

Lorsque le terrain naturel est en pente, la cote moyenne du terrain naturel par tranche de 20 métres
environ, au droit des fagades et pignons, sera prise en considération comme référence.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements....), d'autres points singuliers
de nivellement pourront servir de référence tel que fil d'eau de la voie desservant Iimmeuble par

exemple,

Cas général

Faitage du toit

Egout du toit

AR N NRR AN,

4 m maxi

7 m maxi|

Conslruclion nouvelie

Annexe : construction accolée a la construction principale.

Dépendance : construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage, remise,...)

Emprise au sol

L'emprise au sol, éventuellement fixée aux articles 9 des réglements de zone, est le rapport entre la
surface obtenue par projections verticale sur un plan horizontal de toutes parties de construction

GEOLITT / URBA-RPLU-00-026

127




Envoyé en préfecture le 14/03/2023
Recu en préfecture le 14/03/2023
Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE
Communa de PLOUHINEC PLU T REYETTTETT

constitutives de surface hors ceuvre brute (& l'exclusion des surfaces compietement enterrées ne
dépassant pas le terrain naturel et des eléments en saillies surajoutées au gros ceuvre) et le terrain
(parcelle ou ensemble de parcelles) intéressée par le projet de construction.

[P .

A -'émprise ausol

Coefficient d’Occupation des Sols : c'est le rapport exprimant la surface de plancher hors ceuvre nette
(en métres carrés) susceptibles d'étre construite par métre carré de terrain.

SHON

La Surface Hors CEuvre Nette d'une construction est égale a la Surface Hors (Euvre Brute de cetie
construction aprés déduction :
a) Des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour des activités & caractére professionnel, artisanal, industriel ou commetcial ;

b) Des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que
des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

¢) Des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments ou des parties de batiments aménagés
en vue du stationnement des véhicules ;

d) Dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production, des locaux
destinés & abriter les récoltes, & héberger les animaux, a ranger et a entretenir le matériel
agricole, des locaux de production et de stockage des produits & usage agricole, des locaux de
transformation et de conditionnement des produits provenant de I'exploitation ;

e) D'une surface égale & 5% des surfaces hors osuvre affectées a [Phabitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de T'application des a, b, et ¢ ci-dessus. Sont également déduites de la
surface hors oeuvre dans le cas de la réfection d'un immeuble & usage d'habitation et dans la
limite de cing métres carrés par logement les surfaces de planchers affectées a la réalisation de
travaux tendant a 'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de Ta fermeture de
balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

SHOB : la Surface Hors (Euvre Brute d'une construction est la somme des surfaces de plancher de
chaque niveau de la construction (y compris I'épaisseur des Mmurs).
Les surfaces de plancher supplémentaires nécessaires & l'aménagement d'une construction existante en
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vile d'ameéliorer son isolation thermique ou acoustique ne sont pas incluses dans la surface de plancher
développée hors ceuvre brute de cette construction (décret du 16 octobre 2009).

Unité fonciére : ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme proprigtaire.

Voies et emprises publigues (articles 6 des zones}

Voies . il s'agit des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique (donc y compris les

voies des lotissements privés ainsi que des chemins ruraux).

Les chemins d'exploitation, n'étant pas ouverts a la circulation publique ne sont pas des voies au sens du
code de l'urbanisme. Ce sont les dispositions des articles 7 qui s’appliquent pour les constructions et
installations & implanter le long de ces chemins.

Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements réservés, ...

Régles relatives a I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété (articles 8)

Cas général

Bale éclairant une pidoe principate

Appui de la bale

Plan horizontal

Cas de la fagade la moins ensoleiliée a condition que la moitié au plus des piéces principales prenne jour

sur cette fagade

Bale éclairant une pléce principale

Apput da la baie

Flan horlzortat
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LE TRAITEMENT PAYSAGER DES HAIES

S OU NON SUR TALUS
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Commune de PLOUHINEC PLU T RegenTeTt

ANNEXE N°4: LISTE DES ESSENCES VEGETALES
PRECONISEES

Les espéces végétales seront choisies dans un souci d'harmonie avec les structures
existantes et pour leur bonne adaptation aux conditions environnementales. Les

essences suivantes sont particuliérement appropriées :

(F - Fleurs Fe - Feuilles Fr~ Fruits E - Ecorce O - Odorant P - Persistants C - Caduques
H - Haie vive B - Haie bocagére T - Haie taillée M - Massif I -enisolé R - Plantes rampantes

S - Stationnement A - Alignement  sp = foutes espéces)
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ARBUSTES
NOM USUEL EN LATIN NOM USUEL EN INTERETS UTILISATION
FRANCAIS
Del 3 2 métres
Coronilla emerus Coronille F jaunes, Printemps CHM
Cytisus scoparius Genet a balgi F jaunes, Printemnps CH
Daphne mezereum Bois joli F roses, Printemps CHM
Daphne odora Bois joli odorant I’ roses, Printemps CHM
Deutzia "Mont Rose' Deutzia T roses, Printemps CHMI
Escallonia x iveyii Escallonia blanc F blanches, Eté PHMI
Lonicera nitida '"Maigrum’ Chevrefeuille rampant PMR
Perovskia atriplicifolia Perovskia F Bleues, Eté CM
Ribes nigrum Cassissier F jaunes/Fr noirs, Printemps CHM
Ribes rubrum Groseiller T jaunes/Fe rouges, Printemps CHM
Rosa 'lceberg’ Rosier Blanc F blanches/ Fr rouges, Eté CHM
Rosa rugosa Fglantier F roses/ Fr rouges, Eté CHM
Rosa x centifolia 'Fantin Latowr’ Rosier rose F roges/ Fr rouges, Eté CHM
Salix purpurea 'Nana Gracilis' Satule nain Fe grises, CHM
Salix repens 'Nitida' Saule rampant ¥ gris, Printemps CMR
Salix rosmarinifolia Sautle romarin F jaunes, Printerps CHMI
Syringa 'Josée' Lilas rose F roses, Printemps CHM]I
Syringa microphylla ‘Superba’ Lilas a petites feuilles  |F rose, Printemps CHM
Ulex europaeus Ajonc T jaunes, Printemps CH
Viburnuni bodnantense ‘Charles | Viorne de Bodnant T blanches, Printemps CHMI
Lamont'
Viburnum plicatim Viorne F blanches, Printemps CHMI
Viburnum x burkwoodii ‘dnne Russel’ | Viorne de Burfowood F blanches, Printerps CHMI1
De 2 a 4 métres
Berberis vulgaris Berberis F jaunes, Et¢ PHTM
Buddleia davidii Arbuste aux papiflons | bleues CHI
Ceanothus ‘Burkwoodii’ Ceanothe T Bieues, Eté PHMI
Colutea arborescens Baguenaudier CHM
Cornus alba Cornouiller blanc F rouges, Hiver CHM
Cornus alba 'Siberica’ Cornouiller & bois |F rouges, Hiver CHM
rouge
Cornus sanguinea Cornouiller sanguin CHM
Cornus stolonifera 'Flaviramea' Cornouiller a bois jaune | Jaun/Roug, Hiver CHMI
Crataegus monogyna Aubépine F blanches, Printemps CHTM
Hydrangea sp. Hortensia F violacée, Fté CHM
Lowicera fragantissima Chevrefeuille parfiumé | F blanches, Hiver PHMI
Prunus spinosa Prunelier F bianches, Printemps CHTM
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Sambucus nigra Suredais noir T blanches, Printemps CB
Sambucus racemosd Sureau rouge CH
Spirea x vanhouttel Spirée de Van Hout! CHTM
Rhododendron sp. Rhododendron F roses, Printemps PHTM
Viburnum opulus Viorne obier F blanches, Printemps CHMI
De -+ 4 métres
Amelanchier canadensis Amelanchier T blanches, Printemps CBM
Cornus florida Cornouiller F jaunes, Hiver CBMI
Cornus mas Cornouiller mdle F jaunes, Hiver CBM
Corylus avellana Noisetier F jaunes, Hiver CBM
Euonymus europaeus Fusain F rouges CBM
Salix caprea Saule marsaulf CB
Salix cinerea Saule cendré CBM
Salix exigua Saule CHM
Salix viminalis Osier Br jaunes, CBM
ARBRES
NOM USUEL EN LATIN NOM USUEL EN|INTERETS UTILISATION
FRANCAIS
De 3éme Grandeur ; 5 4 10 métres
Acer campestie Erable champétre CBTISA
Acer negundo Erable negundo CBSA
Acer platanoides 'Columnare’ Erable plane fastigié CSA
Alnus cordata Aulne CBSA
Betula verrucosa Boulegu verrugueux Bois blanc CBS
Hex aquifolium Houx PBT
Malus 'Evereste’ Ponnnier fleurs T, blanche, printemps, CBSA
Malus 'Golden Ornel’ Pommier fleurs Fr. jaune, automne CSA
Malus 'Profusion’ Pommier fleurs F. rouge, priniemps, CSA
Populus alba 'Nivea' Peuplier blanc Feuil. gris oh)
Prunus avium Merisier CBS
Prunus sp. Cerisier fleurs F. blanches, printemps CS
Prunus subhirtella 'Autumnalis' Cerisier d'automne F. blanches, automne CS
Pyrus calleryana Poirier d'ornement F. blanche, printemps CSA
Salix daphnoides 'Praecox’ Saule précoce F jaunes, Hiver CBS
Sorbus aria Alisier blanc Fr. rouge, automne CBSA
Sorbus aucuparia Sorbier des oiseaux Fr. rouge, automne CBSA
Sorbus sp. Sorbier Feuil, pris CBSA
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PLU / Réglement

Tifia sp.

Quercus sp.

ARBRES

NOM USUEL EN LATIN NOM USUEL EN INTERETS UTILISATION

FRANCAIS
De 2éme grandeur : de 10 3 20 meétres
Betula papyrifera Bouleau du Canada Bois blanc CMSA
Carpinus betulus Charmne CBTSA
Corylus colurna Noisetier de Byzance CBSA
Robinia pseudoaccacia Robinier CBS
Salix alba 'Liempde’ Saule Ccs

Tilleul CSA
Ulnus resista Orme résistant CBSA
De 1éme grandeur ; 20 méires et plus
Acer pseudoplatanus Sycomore CAB
Castanea safiva Chdtaignier F. blanche, printemps CBA
Fagus sylvatica Hétre CBTA
Fraxinus excelsior Fréne CBA
Pinus pinaster Pin maritime P1A
Populus tremula Tremble CB

Chéne CRA
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Commune de PLOUHINEC PTU T ReyIeTTeTT

ANNEXE N°5: PRECONISATIONS POUR LES SECTEURS
DEJA URBANISES (SDU)

% Le Bois:

‘.HilL' ‘I

CONSEILS
 choisir des essences de bois locales et naturellement résistantes (classe 3 : chéne, chataignier,

douglas, méléze, ...) sans traitement ni lasure
- choisir un portail dans le gabarit de la cléture (méme hauteur)
- conserver des transparences (écarts entre les lames)

- soigner la mise en ceuvre de la structure (solidite, esthétique)

% Les dispositifs champétres :

CONSEILS
- s'inspirer de dispositifs ruraux traditionnels : plessage, plessis, andains, lisses en bois, ...
- choisir la rusticité sans pour autant négliger la mise en ceuvre (rectitude, régularité, détails de fixation,

- dans le cas des plessis, proscrire les attaches en plastique et privilegier les fibres naturelles.
- jouer avec la végétation et penser la cléture comme un support.
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7

+ Les Haies :

CONSEILS

- éviter si possible les haies monospécifiques

- privilégier les essences marcescentes (charme, hétre, ...) aux essences persistantes

- proscrire le paillage par bache plastique

- intégrer des fruitiers

- penser a la gestion future de la haie pour anticiper sur le rythme de la taille et la gestion des produits de
cette taille (fagot, paillis, mise en andains, ...)

- Les haies pourront étre doublé de muret en pierres d'une hauteur maximum de 0.80 cm.

+ Portails et Portillons :

TRRRN N |

CONSEILS

- s'inspirer de I'esprit des lieux (campagne ou ville, époque de la maison, matériaux,...)
- rester au gabarit de la cloture et éviter les portails trop hauts

- jouer sur la transparence (comme une invitation & entrer pour le visiteur)

- penser a l'intégration de la bofte aux lettres en partie basse ou sur les piles

- opter pour une signalétique (n°) sobre
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Futur Proche

aménagement, urbanisme & puysage'. a—

PLAN LOCAL D'URBANISME

Modification (simplifiée) N°5

Piéces de procédure

Prescrite le : Approuvée le :
Elaboration du PLU 11/07/2001 20/10/2011
Modification n°1 (simplifiée) 30/09/2016 15/12/2016
Modification n°2 (avec enquéte publigque) 09/05/2017 19/12/2017
Modification n°3 (simplifiée) 20/06/2019 05/12/2019
Modification n°4 (avec enquéte publique) 30/07/2020 30/09/2021
Modification (simplifiée) n°5 17/12/2021 09/03/2023

Siege social : 2 rue Alain Bombard / 44 821 SAINT-HERBLAIN Cedex /@ 02 4076 56 56
Agence Bretagne: 6 rue de Porstrein /29200 BREST/ & 06 4557 32 29

(4 contact@futur-proche.fr / www.futur-proche.fr
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ARRETE du 17 DECEMBRE 2021

Portant sur la modification simplifiée du Plan
Local D'Urbanisme pour l'intégration des
Secteurs Déja Urbanisés et Villages Economiques

Arrété permanent n° 0/PER/2021/24

OBJET : Arrété portant sur la modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme pour
I'intégration des Secteurs Déja Urbanisés et Villages Economiques

Le Maire de la Commune de PLOUHINEC,

Vu la Loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et
du numérique, dite « Loi ELAN » et notamment le II de son article 42 ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.121-3, L.121-8 et L..153-45 2 48 ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) « Ouest Cornouaille » approuvé le 21 mai 2015 ;
Vu la modification simplifiée n°l du Schéma de Cohérence Territoriale susvisé, approuvée le 4
octobre 2021 et rendue exécutoire le 13 octobre 2021 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 20 octobre 2011;

Considérant que I’article 42-1I de la Loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du
logement, de l'aménagement et du numérique, dite « Loi ELAN » précise que: « Il peut étre
recoury, aprés avis de la commission départementale de la nature, des paysages el des sites :

1° A la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L. 143-37 & L. 143-39 du code de
l'urbanisme, afin de modifier le contenu du schéma de cohérence territoriale pour la mise en auvre
= de la seconde phrase du second alinéa de l'article L. 121-3 du méme code ou du deuxiéme alinéa de
larticle L. 121-8 dudit code, et & condition que cette procédure ait été engagée avant le 31
décembre 2021 ;

2° A la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L. 153-45 & L. 153-48 du méme
code, afin de modifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise en cuvre du deuxiéme
alinéa de l'article L. 121-8 dudit code, et & condition que celte procédure ait été engagée avant le
31 décembre 2021, » ;

Considérant que le Schéma de Cohérence Territoriale Ouest Cornouaille susvisé a fait 1’objet d’une
modification simplifiée réguli¢rement approuvée le 4 octobre 2021 et rendue exécutoire le 13
octobre 2021 ;
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Considérant que ladite modification simplifiée a permis en application de I’article L.121-3 du Code
de I’Urbanisme de déterminer les critéres d’identification des agglomérations, villages, et autres
secteurs déja urbanisés prévus & l'article L.121-8 du Code de I’Urbanisme et d’en définir la
localisation ;

Considérant qu’en application des critéres définis dans le cadre de la modification simplifiée du
Schéma de Cohérence Territoriale Ouest Cornouaille, 4 Secteurs Déja Urbanisés (SDU) et un
Village Economique ont été identifiés sur la Commune de Plouhinec, a savoir St Jean Menez,
Kersugard, Poulhervé et Perros pour les Secteurs Déja Urbanisés et la ZA de Lesvenez pour le
Village Economique ;

Considérant qu'il convient de délimiter chacun de ces Secteurs Déja Urbanisés a 1'échelle du Plan
Local d'Urbanisme de la Commune de Plouhinec et d'en préciser les régles de construction afin de
le rendre compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale Ouest Cornouaille;

Considérant qu'il convient de délimiter chacun des Village iconomiques 2 I'échelle du Plan Local
d'Urbanisme de la Commune de Plouhinec et d'en préciser les régles de construction afin de le
rendre compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale Ouest Cornouaille ;

Considérant qu’en application du II de I’article 42 de la Loi ELAN n°2018-1021 du 23 novembre
2018, il peut &tre recouru 4 la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L. 153-45 et
suivants du code de I'urbanisme pour modifier le contenu du PLU en ce qui concerne la
délimitation des Secteurs Déja Urbanisés, sous réserve que cette modification simplifiée soit
engagée avant le 31 décembre 2021 ;

ARRETE

Article 1 : En application du II de Particle 42 de la Loi ELAN n°2018-1021 du 23 novembre
2018 une procédure de modification simplifiée n°5 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de
Plouhinec est engagée.

Article 2 : L’objet de la modification simplifiée n°5 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune
de Plouhinec est de délimiter les Secteurs Déja Urbanisés et le Village Economique identifiés par le
Schéma de Cohérence Territoriale Ouest Cornouaille sur la Commune, & savoir Plouhinec et d’en
préciser les régles de construction.

Article 3 : Le présent arrété fera I’objet d’un affichage en Mairie tout au long de la procédure de
modiﬁqation simplifiée n°5 mais également sur le ~gite internet de la Commune :
hitps://www.plouhinec.bzh

Article 4 : Le présent arrété sera exécutoire dés sa transmission au représentant de I’Etat dans le
département et I’accomplissement des mesures de publicité.

~= PL( ]7{/1'
Py \\ v (7N

Le Maire, [-5/" | '

—

S, W A
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Mission regionale d’autorité environnementale

BRETAGNE

Décision de la Mission régionale
d’autorité environnementale (MRAe) de Bretagne,
aprés examen au cas par cas,
sur la modification simplifiée n°5 du plan local d’urbanisme
de Plouhinec (29)

N° : 2022-010008

Mm:ﬂ
et - Décision n* 2022DKB80 / 2022-010008 du 14 septembre 2022
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Décision aprés examen au cas par cas

en application de P'article R. 104-28 du Code de 'urbanisme

La mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Bretagne ;

VU la directive n° 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment
son annexe |l ;

VU le code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 et suivants ;

VU le décret n°2022-1165 du 20 ao(t 2022 portant création et organisation de l'inspection
générale de I'environnement et du développement durable, notamment ses articles 4, 16 et 18 ;

Vu les arrétés des 11 ao(t 2020, 13 janvier 2021, 6 avril 2021, 20 décembre 2021 et 16 juin 2022
portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale de
linspection générale de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe de Bretagne adopté le 24 septembre 2020 ;

Vu la décision du 8 septembre 2022 portant exercice de la délégation prévue a l'article 18 du
décret n° 2022-1165 du 20 ao(t 2022 précité ;

Vu la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le n°2022-010008 relative a la
modification simplifiée n°5 du plan local d'urbanisme de Plouhinec (29), regue de la mairie de
Plouhinec le 15 juillet 2022 ;

\Vu la contribution de I'agence régionale de santé (ARS) en date du 18 ao(t 2022 ;

Vu la consultation des membres de la mission régionale d'autorité environnementale de Bretagne
faite par son président le 2 septembre 2022 ;

Considérant que les critéres fixés a 'annexe Il de la directive n® 2001/42/CE, dont il doit étre tenu
compte pour déterminer si les plans et programmes sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur I'environnement, portent sur leurs caractéristiques, celles de leurs incidences et les
caractéristiques de la zone susceptible d'étre touchée

Considérant les caractéristiques de la modification simplifiée n°5 du plan local d’urbanisme (PLU)
de Plouhinec qui vise, dans le cadre de sa mise en compatibilité avec le schéma de cohérence
territoriale (SCoT) du syndicat intercommunal de I'Ouest-Cornouaille, a:

- requalifier la zone urbaine périphérique pavillonnaire (Uhc) des hameaux de St-Jean,
Ménez-Kerzugar et Poulhervé identifiés par le SCoT, en secteurs déja urbanisés (SDU) sur
12,43 ha, pour pouvoir y créer au plus 28 logements au sein d’une nouvelle zone uUhd ;

- reclasser en zone agricole (A) ou naturelles (N et Ns) 12,98 ha de la zone Uhc non retenue
en Uhd ;

- créer une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) pour chaque SDU, et un
réglement spécifique pour cette nouvelle zone Uhd, en cohérence avec les possibilités
offertes par le SCoT ;

R Décision n* 2022DKB80 / 2022-010008 du 14 septembre 2022
modification simplifiée n'5 du PLU de Plouhinec (29)

2/5

Bretagne
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Considérant les caractéristiques de la commune de Plouhinec :

- commune littorale de 3 951 habitants (INSEE 2019), d'une supetficie de 2 805 ha, dont le
PLU a été approuvé le 20 octobre 2011, et la révision prescrite depuis le 13 avril 2017 ;

- faisant partie de la communauté de communes du Cap-Sizun Pointe du Raz ;

- comprise dans le périmetre du schéma de cohérence territoriale (SCoT) du syndicat
intercommunal de I'Ouest-Cornouaille approuvé en 2015, dont la modification intégrant les
dispositions de la loi ELAN sur l'identification et les critéres applicables aux secteurs déja
urbanisés (SDU) a été approuvée le 4 octobre 2021, dont le document d'orientation et
d’objectifs (DOO) identifie la commune au sein d'un péle secondaire (type 2) avec Pont-
Croix, Audierne et Esquibien et définit le cadre du développement de I'urbanisation dans
les communes littorales en définissant et listant les secteurs déja urbanisés (SDU) pouvant
étre délimités ;

Considérant que la délimitation en SDU de 3 hameaux déja classés en zone urbaine, conduira &
une réduction sensible du périmetre et des surfaces constructibles, et entrainera des possibilités
d'urbanisation en densifications limitées qui ne seront pas susceptibles d'entrainer d'incidences
notables sur I'environnement ;

Considérant que les espaces ouverts a la densification au sein des SDU n'impacteront pas de
milieux présentant une sensibilité environnementale particuliére, notamment des zones humides
et des espaces inclus dans la trame verte et bleue (TVB) ;

Concluant qu’au vu de I'ensemble des informations fournies, des éléments évoqués ci-avant et
des connaissances disponibles a la date de la présente décision, la modification simplifiée n°5 du
plan local d'urbanisme de Plouhinec (29) n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au sens de la directive n® 2001/42/CE du 27 juin 2001
susvisée ;

Décide :

Article 1*

En application des dispositions du livre |1, titre préliminaire, chapitre IV du code de I'urbanisme, la
modification simplifiée n°5 du plan local d’urbanisme de Plouhinec (29) n'est pas soumise a
évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre
soumis par ailleurs.

Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

=Gl Décision n* 2022DKB80 / 2022-010008 du 14 septembre 2022
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Une nouvelle demande d’examen au cas par cas est exigible si le projet de maodification
simplifiée n°5 du plan local d'urbanisme de Plouhinec (29), postérieurement a la présente
décision, fait I'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.

Article 3

La présente décision sera publiée sur le site internet de la Mission régionale d'autorité
environnementale. En outre, en application de larticle R.104-32 du code de lurbanisme, la
présente décision doit étre jointe au dossier de participation du public.

Fait & Rennes, le 14 septembre 2022

Pour la MRAe de Bretagne,
le président

Signé

Philippe Viroulaud
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—

Voies et délais de recours

La présente décision peut faire I'objet d'un recours gracieux ou d'un recours contentieux formé dans un délai de deux
mois & compter de sa notification ou de sa mise en ligne sur internet.

Le recours gracieux doit étre adressé 3 :

Monsieur le président de la Mission régionale d'autorité environnementale Bretagne
DREAL / CoPrEv

Batiment I’Armorique
10 rue Maurice Fabre
CS 96515

35065 Rennes cedex

Le recours contentieux doit &tre adressé 3 :

Monsieur le président du tribunal administratif de Rennes
Hétel de Bizien

3 Contour de la Motte

CS 44416

35044 Rennes cedex

La juridiction administrative compétente peut aussi &tre saisie

par I'application Télérecours citoyens a partir du site
www.telerecours.fr

- Décision n" 2022DKB80 / 2022-010008 du 14 septembre 2022
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MAIRIE DE PLOUHINEC

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil vingt-deux,

le 27 septembre, 4 dix-neuf heures,

le Conseil municipal, légalement convoqué, s’est réuni en mairie,
sous la présidence de Monsieur Yyan MOULLEC, Maire.

Date de convocation : 21/09/2022

Nombre de membres :
IEn exercice : 27
Quorum : 14

Présents : 23

Votants : 27

ETAIENT PRESENTS : MOULLEC Yvan, JULIEN LE MAO Soléne, LE COZ Rémy, LE BORGNE
Sylvie, BIOLCHINI Marc-Ange, DRUON Pascal, BOUVIER Claude, FRENEY Frangoise, HELIAS
Marie-Pascale, LE LAY Marc, PALUD Isabelle, BOUER Yves-Marie, LUCAS Marie-Yvonne, COLIN
Nathalie, GOMET Patricia, ANSQUER Alain, GONIDOU Isabelle, POQUET David, LAUTREDOU
Marie-Cécile, THOMAS Yves, AUTRET Frédéric, Florian LE BARS, BILIEC Philippe.

ABSENTS :

ABSENTS AYANT DONNE PROCURATION : AUFFRET Annie a donné procuration a LE COZ Rémy,
STREIFF LE BOZEC Armelle a donné procuration 4 LE BORGNE Sylvie, GUILLOU Jean-Jacques a
donné procuration 8 DRUON Pascal, JEZEQUEL Christine a donné procuration a Florian LE BARS.

VP/2022/09/27/11 URBANISME :
PLU — MODIFICATION SIMPLIFIEE- N°5 — AVIS MRAE

RAPPORTEUR : MADAME LA PREMIERE ADJOINTE — SOLENE JULIEN LE MAO

Cf. Annexe n°5

Vu le code de Purbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants et 1.153-44 et suivants ;

Vu le schéma de cohérence territoriale Ouest Cornouaille approuvé le 21/05/2015 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 20 octobre 2011 approuvant le PLU de la commune
de Plouhinec, modifié les 15/12/2016, 19/12/2017, 05/12/2019 et 30/09/2021 ;

Vu Parrété municipal Urbanisme prescrit le 17 décembre 2021 et engageant la procédure de
modification simplifiée n°5 du PLU de la commune ;

Vu les différents courriers de sollicitations des petsonnes publiques associées ;

Considérant les caractéristiques visées de la modification simplifiée n°5 du plan local d’urbanisme de
Plouhinec vise, dans le cadre de sa mise en compatibilité avec le schéma de cohérence territoriale (SCoT)
du syndicat intercommunal de ’Ouest-Cornouaille, & :

- Requalifier la zone urbaine périphérique pavillonnaire (Uhc) des hameaux de St-Jean,
Ménez-Kerzugar et Poulhervé identifiés par le SCoT, en secteurs déja urbanisés (SDU) sur
12,43 ha, pour pouvoir y créer au plus 28 logements au sein d’une nouvelle zone Uhd ;

- Reclasser en zone agricole (A) ou naturelles (N et Ns) 12,98 ha de la zone Uhc non retenue
enUhd ;
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Créer une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) pour chaque SDU, et un
Réglement spécifique pour cette nouvelle zone Uhd, en cohérence avec les possibilités offertes

parle SCoT ;

Considérant que, par décision n°2022-010008 du 14 septembre 2022, la Mission régionale d’autorité

environnementale (MRAE) Bretagne a notamment indiqué que :

« Considérant que la délimitation en SDU de 3 hameaux déja classés en zone urbaine, conduira ¢ une
réduction sensible du périmetre et des surfaces constructibles, et entrainera des possibilités
d'urbanisation en densifications limitées qui ne seront pas susceptibles d'entrainer d'incidences

notables sur 'environnement ; - o
g,

- Considérant que les espaces ouverts i la densification au seih dés SDU n'impacteront pas de milieux
présentant une sensibilité environnementale particuliére, notamment des zones humides et des espaces
inclus dans la trame verte et bleue (TVB) ;

- Concluant qu’au vu de l'ensemble des informations fournies, des éléments évoqués ci-avant et des
connaissances disponibles a la date de la présente décision, la modification simplifiée n°5 du plan
local d'urbanisme de Plouhinec (29) n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur
'environnement et sur la santé humaine au sens de la divective n°® 2001/42/CE du 27 juin 2001 »

Que, de la motivation de cet avis, il peut étre conclu de ne pas soumettre la modification simplifiée n°5
a évaluation environnementale :

r

Madame Soléne Julien Le Mao indique donc aux membres du conseil municipal que de la motivation
de cet avis, il est indiqué de ne pas soumettre la modification simplifiée n°5 a évaluation

environnementale.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, par :

2. Abstentions (Monsieur Florian LE BARS, Madame Christine JEZEQUEL par procuration) ;
25 pour ;

Prend acte de la décision de la MRAE du 14 septembre 2022 qui, dans son avis motivé comme
précisé ci-dessus, indique de ne pas soumettre la modlﬁcation simplifiée n°5 du PLU &

évaluation environnementale ;
Dit que Monsieur le Maire est autorisé a poursuivre la procédure de mo diﬁcatlon snnpllﬁee

n°5 du PLU
- Autorise Monsieur le Maire a réaliser les actes afférents 4 cette opération.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Pour copie certifiée conforme,

Le 27 septembre 2022

Le Maire, Le Secrétaire de d

il C Isabelle PALUIR
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MAIRIE DE PLOUHINEC

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil vingt-deux,

le 27 septembre, & dix-neuf heures,

le Conseil municipal, 1également convoqué, s’est réuni en mairie,
sous la présidence de Monsieur Yvan MOULLEC, Maire.

Date de convocation : 21/09/2022

Nombre de membres :
En exercice : 27
Quorum : 14
Présents ; 23

Votants : 27

ETAIENT PRESENTS : MOULLEC Yvan, JULIEN LE MAO Soléne, LE COZ Rémy, LE BORGNE
Sylvie, BIOLCHINI Marc-Ange, DRUON Pascal, BOUVIER Claude, FRENEY Frangoise, HELIAS
Marie-Pascale, LE LAY Marc, PALUD Isabelle, BOUER Yves-Marie, LUCAS Marie-Yvonne, COLIN
Nathalie, GOMET Patricia, ANSQUER Alain, GONIDOU Isabelle, POQUET David, LAUTREDOU
Marie-Cécile, THOMAS Yves, AUTRET Frédéric, Florian LE BARS, BILIEC Philippe.

ABSENTS :

ABSENTS AYANT DONNE PROCURATION : AUFFRET Annie a donné procuration 4 LE COZ Rémy,
STREIFF LE BOZEC Armelle a donné procuration 2 LE BORGNE Sylvie, GUILLOU Jean-Jacques a
donné procuration 8 DRUON Pascal, JEZEQUEL Christine a donné procuration & Florian LE BARS.

VP/2022/09/27/12 URBANISME :
PLU — MODIFICATION SIMPLIFIEE N°5 — MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

RAPPORTEUR : MADAME LA PREMIERE ADJOINTE — SOLENE JULIEN LE MAO

Cf. Annexe n°6
Vu le code de I"urbanisme et notamment les articles 1.153-36 et suivants et L153-44 et suivants ;
Vu le schéma de cohérence tetritoriale Ouest Cornouaille approuvé le 21/05/2015 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 20 octobre 2011 approuvant le PLU dela commune'
de Plouhinee, modifié les 15/12/2016, 19/12/2017, 05/12/2019 et 30/09/2021 ;

Vu I’atét municipal Urbanisme prescrit le 17 décembre 2021 et engageant la procédure de modification
simplifiée n°5 du PLU de la commune ;

Vu les différents courriers de sollicitations de I’Etat et des personnes publiques associées ;
Vu Pavis la décision 1°2022-010008 du 14 septembre 2022 de la MRAE ;

Vu la délibération de ce jour, VP2022092911, actant de ne pas soumettre la modification simplifiée N°5
A évaluation environnementale ; '
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Madame Soléne Julien Le Mao rappelle aux membres du conseil municipal les étapes de la procédure
et les caractéristiques visées de la modification simplifiée n°5 du plan local d’urbanisme de Plouhinec
qui vise a :

- Requalifier la zone urbaine périphérique pavillonnaire (Uhc) des hameaux de St-Jean,
Ménez-Kerzugar et Poulhervé identifiés par le SCoT, en secteurs déja urbamisés (SDU) sur
12,43 ha, pour pouvoir y créer au plus 28 logements au sein d’une nouvelle zone Uhd ;

- Reclasser en zone agricole (A) ou naturelles (N et Ns) 12,98 ha de la zone Uhc non retenue
en Uhd ;

- Créer une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) pour chaque SDU, et un
Reéglement spécifique pour cette nouvelle zone Uhd, en cohérence avec les possibilités offertes

par le SCoT ;

Madame Soléne Julien Le Mao précise aux membres du conseil municipal que la procédure de
modification simplifiée nécessite la mise & disposition du public du projet de modification simplifiée
1n°5 du PLU pendant une durée de 1 mois en mairie de Plovhinec, conformément & Iarticle L.153-47
du code de 'urbanisme ;

Considérant que le projet de modification simplifiée n°5 du PLU tel qu’il est annexé 4 la présente est
prét & &tre mis & disposition du public.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, par :

2 Abstentions (Monsieur Florian LE BARS, Madame Christine JEZEQUEL par procuration) ;
25 pour ;

- Décide de metire A disposition pendant une durée de 1 mois, du 24 octobre 2022 au 24 novembre
2022, le dossier de modification simplifiée n°5 du PLU, Pendant ce délai, le dossier sera
consultable en mairie aux jours et horaires habituels d’ouverture et sur le site internet de la
commune. Le public pourra faire ses observations sur un registre disponible en mairie ;

- Indique que le dossier entier comprend :
=> Le dossier de modification simplifiée n°5 du PLU (Cf. Annexe) ;
= Des éventuels avis de I’Etat et des personnes publiques associées prévues aux articles

1132-7 et L132-9 du code de 'urbanisme ;

- Dit qu’un avis au public précisant I’objet de la modification simplifiée du PLU, le lieu, les jours
et heures ol le public pourra consulter le dossier et formuler des observations sera publié, en
caractéres apparents, dans un journal diffusé dans le département et affiché en mairie ;

- Dit qu’a I’issue du délai de mise & disposition du public, le registre sera clos et signé par le
maire. Ce dernier ou son représentant présenteront au conseil municipal le bilan de la mise a
disposition du public qui adoptera le projet par délibération motivée éventuellement modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du public ; .

- " Autorise Monsieur le Maire & signer tout document afférent avec cette opération ;

- Dit que la présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie et sur le site internet de la
commune Plouhinec pendant un mois, mention de cet affichage sera publié en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département. Une copie de la présente délibération
sera adressée & Monsieur le Préfet.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
Pour copie certifiée conforme,

Le 27 septembre 20
Le Secrélair¢/de\séance,

Isabelle P
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PREFET _ Direction de la coordination des politiques
?bUéF'NISTERE publiques et de I'appui territorial
Joert . .
Tigalité Bureau de la coordination
Fraternité

Le Préfet

Quimper,le  § 6 JAN. 2023

Affaire suivie par : M. Romain GOURLAOUEN LE PREFET
Tél: 02.90.77.21.83

Mél : romain.gourlaoven@finistere.gouv.fr 3

M. le Maire de Plouhinec

Service urbanisme

OBJET : Avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) sur le
projet de modification simplifiée du plan local d'urbanisme de la commune de Plouhinec

Ref : Votre courriel de saisine en date du 24 novembre 2022
Pj:2

Comme suite a votre courriel de saisine en date du 24 novembre 2022 et conformement aux
dispositions de l‘article 42 de la loi ELAN, la commission départementale de la nature, des paysages et
des sites (CDNPS) a examiné votre projet de modification simplifiée du plan local d'urbanisme (PLU) de
la commune de Plouhinec concernant la délimitation de trois secteurs déja urbanisés (SDU) identifiés
au SCoT Ouest Cornouaille au titre des dispositions du Il de larticle 42 de la loi ELAN lors de sa séance
du 13 décembre 2022 suite 3 I'ajournement d’'un premier examen du dossier lors de la séance du 25
octobre 2022,

Je vous informe que cette commission a émis un avis favorable & l'unanimité & votre projet de
modification simplifiée.

Vous trouverez ci-joint le rapport de la DDTM concernant ce projet de modification simplifiée ainsi que
l'extrait du proceés-verbal de la réunion de la CDNPS concernant ce projet.

Pou Ié: Préfet,
Le Secrédtaire Général

Copie : DDTM-UPU, DCL

42, boulevard Dupleix
29 320 QUIMPER Cedex
Tél: 029876 29 29
www.finistere.gouw.fr
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EX | - Direction de la coordination des politiques
PREFET publiques et de I'appui territorial
B&EMFINISTERE | , | Bureau de la coordination
Egalité '
Fraternité

Quimper, le ‘ 0 NDV.Zm

Affaire suivie par: M. Romain GOURLAOUEN  ‘LE PREFET

Tél : 02.90.77.21.83 | Courrier regu le
Mél : romain.gourlaouen@finistere.gouv.fr 3 1 g NOV 2029
M. le Maire de Plouhinec - A
Suivi par : (L b

Copie a;

OBJET : Avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) sur le
projet de modification simplifiée du plan local d'urbanisme

Ref : Votre courrier de saisine en date du 15 juillet 2022
P):2

Comme suite & votre courrier de saisine en date du 15 juillet 2022, la commission départementale de la
nature, des paysages et des sites (CDNPS) a examiné votre projet de modification simplifiée du PLU-
concernant la délimitation des secteurs déja urbanisés (SDU) au titre des dispositions du Il de Iarticle
42 de la loi ELAN lors de sa séance du 25 octobre 2022. '

Je vous informe que ce dossier a été ajourné lors de cette réunion de la CDNPS.

Je vous demande de bien vouloir reprendre rapidement contact avec les services de la DDTM et
éventuellement I'UDAP et lé CAUE si nécessaire afin que ce projet puisse étre examiné lors d'une
prochaine réunion de la CDNPS,

Vous trouverez ci-joint le rapport de la DDTM concernant votre projet de modification simplifiée ainsi

que I'extrait du procés-verbal de la réunion de la CDNPS concernant ce projet.

Pour le Préfet,
Le Secrétai ¢ Général

Copie : DDTM-UPU, DCL

42, boulevard Dupleix
29 320 QUIMPER Cedex
Tél: 02 98 76 29 29
www.finistere.gouv.fr
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EN | Direction de la coordination des pblitiques publiques
PDTJEIEFJISTERE : et de Iappui territorial (DCPPAT)
Liberté. ' ~ Bureau de la coordination

Bgalité
Fraternité

OBJET : PROCES-VERBAL DE LA REUNION DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE
LA NATURE, DES PAYSAGES ET DES SITES — FORMATION « SITES ET PAYSAGES »
DU 25 OCTOBRE 2022

PRESIDENCE :
MARX Christophe Secrétaire général de la préfecture, président

La commission départementale de la nature, des paysages et des sites s'est réunie dans sa formation
« Sites et Paysages » le mardi 25 octobre 2022 en préfecture, sous la présidence de M. Christophe
MARX, secrétaire général de |a préfecture.

ETAIENT PRESENTS A TITRE DE MEMBRES :

DAVID Michel Représentant la société pour la protection des paysages et de
' ; I'esthétique de la France

MERRET Thierry " Représentant des organisations professionnelles

: . agricoles

LE VALLEGANT Guy - Représentant des organisations professionnelles sylvicoles

LE BERRE Gwenaél Agronome

HERVOUET Katia Architecte, représentante de I'Ordre des architectes

DUVERGER Nicolas " Architecte, directeur du conseil d'architecture, d'urbanisme et de
. I'environnement (CAUE) du Finistere

BOURGOUIN Sarah Représentante de la direction départementale des

: . territoires et de la mer (DDTM)
MOREAU Natacha Représentante de l'unité départementale de l'architecture et du
patrimoine (UDAP)
excu tés :

¢ M.MICHALOWSKI Emmanuel, représentant de la direction régionale de Ienwronnement de 'aménagement et du

logement (DREAL), donne mandat & Mme MOREAU Natacha

* M. ANDRE Jean-Jacques, adjoint au Maire de Plougastel-Daoulas, donne mandat & M. MERRET Thierry

+  M.BOUER Danie, représentant de 'association Bretagne Vivante-SEPNB, donne mandat & M. DUVERGER Nicolas

«  M.BRIERE Philippe, représentant de l'association Vieilles Maisons Frangaises (VMF), donne mandat a M. DAVID
Michel

Absents excusés non représentés :

«  Mme BERVAS Viviane, conseillére départementale

Rapporteurs :

° M. GOSSUIN Olivier, service aménagement, DDTM
*  Mme BODERE-LE LAY, service aménagement, DDTM
°  Mme MOREAU Natacha, UDAP

42, boulevard Dupleix

29 320 QUIMPER Cedex

Tél: 0298 76 29 29 .
www.finistere.gouvir 1
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utr 50 dsentes :

» M. GOURLAQUEN Romain, préfecture, bureau de la coordination (secrétalire de séance)
M. le président ouvre la séance en constatant que e quorum est atteint (13 voix dont 4 mandats).

Hkk

PLOUHINEC
Commune de Plouhinec

Article 42 de [a loi Elan

Personne présente :
~ M. Philippe VAIREAUX, responsable du service urbanisme (par téléphone)

Mme BODERE-LE LAY {DDTM) rapporte le dossier.

Dans le cadre de la modification simplifiée du PLU de PLOUHINEC, la commune a saisi la Commission

Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) concernant la délimitation des SDU au

PLU au titre des dispositions du il de F'article 42 de la loi ELAN. Cette modification simplifide a pour

* objet la délimitation de trois secteurs déja urbanisés (SDU) A Saint-Jean, Menez Kersugard et Pouthervé,
identifiés au Schéma de Cohérence des Territoires, SCoT Quest Cornouaille. :

Avis du rapporteur (DDTM) : .

Les orientations d'aménagements et de programmation (OAP) se limitent & fournir des éléments
généraux par SDU sans apporter des orientations spécifiques sur Faménagement global des secteurs or
les OAP doivent définir des intentions d'aménagement garantissant une prise en compte des qualités
architecturales, urbaines {(mobilités, organisation du bati..) et paysagéres, H s'agit de limiter {impact des
nouvelles constructions dans leur environnement. Les OAP devront traiter de I'aménagement global des
secteurs et pas uniquement des espaces densifiables identifiées.

Le SCoT prévoit pour le secteur de Pouthervé une OAP intégrant la proximité d'vrie zone humide et de
la trame vette et Bleue or aucun élément concret. n‘est prévu dans 'aménagement du secteur pour
limiter son impact sur le milieu.

Concernant la délimitation des secteurs proposés, aucune remarque particuligre n'est & formuler.

Les OAP devront étre complétées pour apporter des éléments permettant une bonne intégration du
béti dans son environnement et permettre la préservation de la zone humide et |a trame verte et bleue
dans le secteur de Poulhervé,

M. VAIREAUX indique que la commune va prendre en compte ces remarques afin de compléter les
documents notamment par la prise en compte des éléments paysagers & préserver, préciser les
éléments duv paysage biti et naturel, les protections paysagéres, Iassainisserment non collectif, ete. I
indique que les OAP traduisent de fagon écrite les zones & protéger mais pas graphiquement.

M. le président indique qu'en I'4tat le dossier ne permet pas a la commission d'émettre un avis. ||
indique que le dossier complété pourrait &tre examiné lors la prochaine réunion de la CDNPS.

M, VAIREAUX indique qu'il va prendre contact avec le bureau d'études afin de faire fe nécessaire afin
que les compléments demandés puissent &tre apportés d'ici la prochaine réunion de la CDNPS,
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Mme BODERE-LE LAY précise qu'il sera nécessaire d'indiquer les dléments d'intégration du bati novveau
dans son environnement, Le bti devra étre cohérent avec l'existant.

M. VAIREAUX demande s'il est nécessaire d'indiquer les zones & préserver (zones humides, trame verte
et bleus), :

Mme BODERE-LE LAY confirme que comme indique le SCoT, il est nécessaire de prendre en compte la
trame verte et bleue et |a préservation de la zone humide (secteur de Menez Kersugard).

Mme MOREAU indigue qu'il faudrait préciser le type d'architecture & respecter (formes architecturales,
gabarlts, matériaux, R+combles, cldtures, etc) de fagon A préserver l'environnement paysager
architecturale des zones concernées qui sont composées de batiments traditionnels.

M. VAIREAUX indique qu'il comprend cette remarque et confirme que le souhait de la commune est
bien de maintenir Farchitecture traditionnelle qui est trés marquée dans ces secteurs. Il indique qu'il est
possible de traduire ce point au niveau du réglement de la zone UHd.

Mme MOREAU indigue qu'au vu de la sensibilité du secteur, il ne faut pas hésiter 3 définir des régles plus
précises que les articles classiques du PLU.

M. DUVERGER indique qu'il est nécessaire que les OAP permettent de bien faire comprendre quel est le
projet de la commune sur les trols sites concernés en précisant ia gestion des lisigres, des franges, des
continuités écologiques, des dessertes, des accés, des orientations solaires et les otientations qui
favorisent la gestion des intimités & |a parcelle, des formes baties, des enjeux de densité et de la nature
du parcellaire. Il indique qu'il n'est pas nécessaire de tout dessiner pour illustrer les OAP et qu'il est
possible d'utiliser des images de référence qui donnent a voir des intentions de projet.

M. VAIREAUX indique qu'il prend en compte ces remarques et précise qu'il n'y a pas actuellement de
- croquis de ce type dans le PLU. Il indigue que ce travail risque de prendre du temps et s'inquitte du fait
qu'il soit nécessaire de produire ces documents d'ici la prochaine réunion de la commission.

Mme BODERE-LE LAY indique qu'il existe déja des éléments (images de béti existant) dans e rapport de
présentation du PLU ou dans le préambule des OAP) qui peuvent tre réutilisés pour illustrer le
descriptif des OAP,

M. e président invite M. VAIREAUX & reprendre rapidement contact avec la DDTM et éventuellement
I'UDAP et le CAUE si nécessaire afin que ce projet puisse &tre examiné lors de la prochaine réunion de la
CDNPS et que le PLU puisse aboutir rapidement.

M. VAIREAUX indique qu'il va prendre contact avec la DDTM afin de ‘retravailler le projet et faire le
nécessaire afin que le projet puisse étre examiné lors de la prochaine réunion de la CDNPS;

En Iabsence de question ou d'observation supplémentaire, M. le président demande & M. VAIREAUX de
quitter la réunion. - - .

Le dossier est ajourné,

Le Président,

Signé

Christophe MARX




Envoyé en préfecture le 14/03/2023

Recu en préfecture le 14/03/2023

Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE




Envoyé en préfecture le 14/03/2023
Regu en préfecture le 14/03/2023
Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE

EN
PREFET
DU FINISTERE

Liberet
Lgalfté
Fraternité

Modification simplifiée du plan local d'urbanisme (PLU) de Plouhinec

Proposition de délimitation des secteurs déja urbanisés (SDU) de Plobhlnec_

Rapport d'analyse des services de I;Etat :“

La loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du territoire
numérique, dite loi « ELAN » renforce le réle du SCOT en matigre d'application de la loi « Littoral », ~

Dans le cadre de la modification simplifiée du PLU de PLOUHINEC, la commune a saisi la Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) sur la délimitation des SDU av PLU au titre
des dispositions du Il de I'article 42 de la loi ELAN.

La modification simplifiée a objet la délimitation de trois secteurs déja urbanisés (SDU) & Saint-Jean, Menez
Kersugard et Poulhervé, identifiés au Schéma de Cohérence des Territoires, SCoT Ouest Cornouaille.

Le projet de modification simplifiée de Plouhinec reprend les critéres retenus par le SCoT, défmlssant les
SDU comme les espaces répondant aux critéres d'identification cumulatifs suivants :
+ av moins 25 constructions;
+  densément groupées sans interruption du foncier bati;
+  dont le potentiel foncier est inférieur & I'existant ;
+  structurées autour de voies publiques ;
+  desservies par les réseaux (eau potable, électricité, collecte des déchets).
La modification simplifiée concerne :
+ la délimitation précise des SDU retenus au sein du réglement graphique en zone Uhd sur la base
méthodologique du SCOT modifié,
+ la modification du réglement écrit afin d'intégrer un sous-secteur Uhd correspondant aux SDU
identifiés sur la base méthodologique du SCoT modifié,
* la création d'une Orientation d’Aménagement Programmée (OAP) pour chague SDU.

Bien que le SCoT Ouest Cornouallle ait Identifié Perros comme SDU, la commune n'a pas souhaité le
proposer, au regard du contexte agrlcole (présence d’'une exploitation agricole sur le site) et la présence de
zone humide,

Observations de I'ftat

Les élus proposent des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) pour chaque secteur
concerné. La collectivité propose des Orientations d’Aménagement et de Programmation pour chacun des
secteurs. Les OAP se limitent & fournir des éléments généraux par SDU sans apporter des orientations
spécifiques sur l'aménagement global des secteurs, Or, les OAP dolvent définir des intentions
d’aménagement garantissant une prise en compte des qualités architecturales, urbaines (mobilités,
‘organisation du bati.) et paysagdres. |l s'agit de limiter Iimpact des nouvelles constructions dans leur
environnement. Les OAP devront traiter de 'aménagement global des secteurs et pas umquement des
espaces densifiables identifiées.

Tédl:02,98,76.52,00 - fax : 02.96.76.50.24
2, boulevard dv Finistére ‘
29325 Quimper cedex
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Le SCoT prévoit pour le secteur de Poulhervé une OAP intégrant la proximité d’une zone humide et de la
trame verte et Bleve. Or aucun élément concret r'est prévu dans I'aménagement du secteur pour limiter
son impact sur le miliev, ,

Concernant la délimitation des secteurs proposés, aucune remarque particulidre n'est i formuler.

Les OAP devront &tre complétées ;

- pour apporter des éléments permettant une bonne intégration du bati dans son environnement,
- et permettre la préservation de la zone humide et la trame verte et bleue dans le secteur de Poulhervé,

Le Directeur Départemental dés Territoires et de la Mer

Stéphane }r!"URON
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-7 OCT. 2022

Suivi par : () 0% Quimper, le 1 septembre 2022
Copie a: < SLv|

Mairie de PLOUHINEC
Monsieur le Malre

Rue du Général DE GAULLE
29 780 PLOUHINEC

Monsleur le Maire,

Par courrier du 28 septembre 2022, vos services ont sollicité l'avis
de notre organisation sur votre projet de modification simplifiée
n°6 de PLU.

Cette modification porte principalement sur les secteurs urbains
sans conséquence pour les zones rurales.

Par conséquence, nous ne présentons pas d’observation sur votre
projet.

Restant a votre disposition dans le suivi de cette affaire,

hous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, |'expression de nos
salutations distinguées.

Héléne LE ROUX

Elue référente territoire
Sud
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Mission régionale d’'autorité environnementale

BRETAGNE

Décision de la Mission régionale
d’autorité environnementale (MRAe) de Bretagne,
apreés examen au cas par cas,
sur la modification simplifiée n°5 du plan local d’urbanisme
de Plouhinec (29)

N° : 2022-010008

MRAC
— - Décision n' 2022DKB80 / 2022-010008 du 14 septembre 2022 15
modification simplifiée n°'5 du PLU de Plouhinec (29)

Bretagne
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Décision aprés examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du Code de 'urbanisme

La mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Bretagne ;

Vu la directive n® 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment
son annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 & L. 104-8 et R. 104-1 et suivants ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 ao(it 2022 portant création et organisation de ['inspection
générale de 'environnement et du développement durable, notamment ses articles 4, 16 et 18 :

VU les arrétés des 11 aoQt 2020, 13 janvier 2021, 6 avril 2021, 20 décembre 2021 et 16 juin 2022
portant nomination de membres de missions régionales d'autorité environnementale de
linspection générale de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe de Bretagne adopté le 24 septembre 2020 ;

Vu la décision du 8 septembre 2022 portant exercice de la délégation prévue a l'article 18 du
décret n® 2022-1165 du 20 ao(t 2022 précité ;

Vu la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le n° 2022-010008 relative a la
modification simplifiée n°5 du plan local d'urbanisme de Plouhinec (29), recue de la mairie de
Plouhinec le 15 juillet 2022 ;

Vu la contribution de I'agence régionale de santé (ARS) en date du 18 ao(it 2022 ;

VU la consultation des membres de la mission régionale d’autorité environnementale de Bretagne
faite par son président le 2 septembre 2022 ;

Considérant que les critéres fixés a I'annexe Il de la directive n° 2001/42/CE, dont il doit &tre tenu
compte pour déterminer si les plans et programmes sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur I'environnement, portent sur leurs caractéristiques, celles de leurs incidences et les
caracteéristiques de la zone susceptible d'étre touchée ;

Considérant les caractéristiques de la modification simplifiée n°5 du plan local d’urbanisme (PLU)
de Plouhinec qui vise, dans le cadre de sa mise en compatibilité¢ avec le schéma de cohérence
territoriale (SCoT) du syndicat intercommunal de "Ouest-Cornouaille, & :

- requalifier la zone urbaine périphérique pavillonnaire (Uhc) des hameaux de St-Jean,
Ménez-Kerzugar et Poulhervé identifiés par le SCoT, en secteurs déja urbanisés (SDU) sur
12,43 ha, pour pouvoir y créer au plus 28 logements au sein d’'une nouvelle zone Uhd ;

- reclasser en zone agricole (A) ou naturelles (N et Ns) 12,98 ha de la zone Uhc non retenue
en Uhd ;

- créer une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) pour chaque SDU, et un
reglement spécifique pour cette nouvelle zone Uhd, en cohérence avec les possibilités
offertes par le SCoT ;

Bretagne

Décision n° 2022DKB80 / 2022-010008 du 14 septembre 2022
modification simplifiée n°5 du PLU de Plouhinec (29)
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Considérant les caractéristiques de la commune de Plouhinec :

- commune littorale de 3 951 habitants (INSEE 2019), d'une superficie de 2 805 ha, dont le
PLU a été approuvé le 20 octobre 2011, et la révision prescrite depuis le 13 avril 2017 ;

- faisant partie de la communauté de communes du Cap-Sizun Pointe du Raz ;

- comprise dans le périmétre du schéma de cohérence territoriale (SCoT) du syndicat
intercommunal de 'Ouest-Cornouaille approuvé en 2015, dont la modification intégrant les
dispositions de la loi ELAN sur lidentification et les criteres applicables aux secteurs déja
urbanisés (SDU) a été approuvée le 4 octobre 2021, dont le document d'orientation et
d'objectifs (DOO) identifie la commune au sein d’'un pdle secondaire (type 2) avec Pont-
Croix, Audierne et Esquibien et définit le cadre du développement de I'urbanisation dans
les communes littorales en définissant et listant les secteurs déja urbanisés (SDU) pouvant
étre délimités ;

Considérant que la délimitation en SDU de 3 hameaux déja classés en zone urbaine, conduira a
une réduction sensible du périmétre et des surfaces constructibles, et entrainera des possibilités
d'urbanisation en densifications limitées qui ne seront pas susceptibles d’entrainer d'incidences
notables sur I'environnement ;

Considérant que les espaces ouverts a la densification au sein des SDU n'impacteront pas de
milieux présentant une sensibilité environnementale particuliére, notamment des zones humides
et des espaces inclus dans la trame verte et bleue (TVB) ;

Concluant qu’au vu de I'ensemble des informations fournies, des éléments évoqués ci-avant et
des connaissances disponibles a la date de la présente décision, la modification simplifiee n°5 du
plan local d’urbanisme de Plouhinec (29) n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au sens de la directive n° 2001/42/CE du 27 juin 2001
susvisée ;

Décide :

Article 1*

En application des dispositions du livre I, titre préliminaire, chapitre IV du code de l'urbanisme, la
modification simplifiée n°5 du plan local d'urbanisme de Plouhinec (29) n'est pas soumise a
évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre
soumis par ailleurs.

Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

e Décision n° 2022DKB80 / 2022-010008 du 14 septembre 2022
modification simplifiée n'5 du PLU de Plouhinec (29)
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Une nouvelle demande d'examen au cas par cas est exigible si le projet de modification
simplifiée n°5 du plan local d'urbanisme de Plouhinec (29), postérieurement a la présente
décision, fait I'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.

Article 3

La présente décision sera publiée sur le site internet de la Mission régionale d'autorité
environnementale. En outre, en application de l'article R. 104-32 du code de l'urbanisme, la
présente décision doit étre jointe au dossier de participation du public.

Fait a Rennes, le 14 septembre 2022

Pour la MRAe de Bretagne,
le président

Signé

Philippe Viroulaud

— Décision n" 2022DKB80 / 2022-010008 du 14 septembre 2022
modification simplifiée n°5 du PLU de Plouhinec (29)
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Voies et délais de recours

La présente décision peut faire I'objet d'un recours gracieux ou d'un recours contentieux formé dans un délai de deux
mois i compter de sa notification ou de sa mise en ligne sur internet.

Le recours gracieux doit étre adressé a :

Monsieur le président de la Mission régionale d'autorité environnementale Bretagne
DREAL / CoPrEv

Batiment I’Armorique

10 rue Maurice Fabre

CS 96515

35065 Rennes cedex

Le recours contentieux doit &tre adressé a:

Monsieur le président du tribunal administratif de Rennes
Hotel de Bizien

3 Contour de la Motte

CS 44416

35044 Rennes cedex

La juridiction administrative compétente peut aussi &tre saisie par |'application Télérecours citoyens a partir du site
www.telerecours.fr

NRA” 9
e = B Décision n* 2022DKB80 / 2022-010008 du 14 septembre 2022
modification simplifiée n°5 du PLU de Plouhinec (29)
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Courrier regu le

27 SEP. 2022

Suivi par : (\bH'S

Copie a:

M. Yvan MOULLEC
Mairie

Rue du Général de Gaulle
29780 PLOUHINEC

Objet : Modification simplifiée n°5 du

PLU de la commune de Plouhinec

Monsieur le Maire, dlf&“/

Quimper, le 22 septembre 2022

Par le courrier du 3 ao(t 2022, vous sollicitez I'avis de la Chambre de commerce et
d'industrie métropolitaine Bretagne Ouest sur la nouvelle délibération du Conseil municipal
de Plouhinec prescrivant la modification n°5 de son Plan local d'urbanisme (PLU).

Ce projet prévoit la délimitation des 3 secteurs déja urbanisés (SDU) qui ont été identifiés

par le SCoT Ouest Cornouaille.

Aprés une étude attentive du dossier présenté, la Chambre de commerce et d'industrie
métropolitaine Bretagne ouest émet un avis favorable.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations les meilleures.

Jean-Frangois GARRE

Cordalomcernl

CCI métropolitaine Bratagne ouest Quimper — 145, avenue de Keradennec - CS 76029 - 29330 Quimper
T. +33 (0)2 98 98 29 29 - F. +33 (0)2 98 98 29 50 — accueil.quimper@bretagne-ouest.cci.bzh — www.bretagne-ouest.cci.bzh

\
|
F
|
|
‘ Siret : 130 022 932 00151 — Code APE : 94112
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Chambi.'e
o Mépers
«aerAFtisanat

V

A

Monsieur Le Maire

M. MOULLEC Yvan

Rue du Général de Gaulle
29780 Plouhinec

Objet : avis sur modification simplifiée du PLU n°5

Ref : SG/OP/

QUIMPER, le 2 septembre 2022

Monsieur Le Maire,

Nous avons bien recu le dossier de notification du projet de modification
Du PLU de Plouhinec.

Aprés consultation au sein de nos services, nous vous informons que la Chambre de
Métiers et de U’Artisanat de Bretagne, Direction Territoriale du Finistére n’a pas de
remarque particuliére & apporter sur les choix de délimitation des secteurs déja
urbanisés envisagés.

Je vous prie d’agréer, Monsieur Le Maire, ’expression de mes salutations
distinguées.

LA PRESIDENTE,

Fabienne LEPOITTEVIN
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ET INFRASTRUCTURES DE DEPLACEMENT )

RENEREZH AN HENTOU
HAG DANFRAMMOU DILEC'HIARN

Penn-ar-Bed 7 ' ‘ Monsieur Yvan MOULLEC

Maire de Plouhinec
LE DEPARTEMENT Rue du Général de Gaulle
29780 Plouhinec
 Quimper, le 14 DEC. 2022

Monsieur le Maire, -

Par courrier en date du 3 aolit 2022, vous sollicitez l’avis du Conseil départemental
concernant le projet de modification simplifiée n® 5 de votre Plan Local d’Urbanisme
(P.L.U.). : o s .

J'ai le pléisir de vous informer que ce dossier n’appelle aucune remarque de la part
du Département. )

Pour votre entiére information, votre dossier est suivi au sein des services du Conseil
départemental par Catherine THAUSE, Diréction des routes et infrastructures de
déplacement, Agence technique du Pays de Cornouaille - antenne de Douarnenez, que
vous pouvez joindre, pour tout renseignement complémentaire, par téléphone au 02
98 92 11 32 ou par courriel catherine.thause@finistere.fr . ;

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a ’assurance de mes salutations distinguées.

Qe

Pour le Président et par délégation,
Le Vice-Président délégué aux
infrastructures et au desenclavement,

Stéphane LE DOARE
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PREFET _ Direction de la coordination des politiques
DU FINISTERE publiques et de I'appui territorial
ﬁfga?'}&_é Bureau de la coordination
raternt

Le Préfet

Quimper, le ‘ B JAN 2023

Affaire suivie par : M, Romain GOURLAOUEN LE PREFET
Tél:02.90.77.21.83

Mél : romain.gourlacuen@finistere.gouw.fr 3

M. le Maire de Plouhinec

Service urbanisme

OBJET : Avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) sur le
projet de modification simplifiée du plan local d'urbanisme de la commune de Plouhinec

Ref : Votre courriel de saisine en date du 24 novembre 2022
Pj:2

Comme suite 2 votre courriel de saisine en date du 24 novembre 2022 et conformément aux
dispositions de l'article 42 de la loi ELAN, la commission départementale de la nature, des paysages et
des sites (CDNPS) a examiné votre projet de modification simplifiée du plan local d'urbanisme (PLU) de
la commune de Plouhinec concernant la délimitation de trois secteurs déja urbanisés (SDU) identifiés
au SCoT Ouest Cornouaille au titre des dispositions du Il de l‘article 42 de la loi ELAN lors de sa séance
du 13 décembre 2022 suite 3 I'ajournement d’un premier examen du dossier lors de la séance du 25
octobre 2022,

Je vous informe que cette commission a émis un avis favorable 3 I'unanimité a votre projet de
modification simplifiée.

Vous trouverez ci-joint le rapport de la DDTM concernant ce projet de modification simplifiée ainsi que
I'extrait du procés-verbal de la réunion de la CDNPS concernant ce projet.

Pou Préfet,
Le Secrédtaire Général

Copie : DDTM-UPU, DCL

42, boulevard Dupleix
29 320 QUIMPER Cedex
Tél: 0298 76 29 29
www.finistere.gouw.fr



Envoyé en préfecture le 14/03/2023

Recu en préfecture le 14/03/2023

Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE




Envoyé en préfecture le 14/03/2023

Recu en préfecture le 14/03/2023

Affiché le

ID : 029-212901979-20230309-VP2023030909-DE

PREFET Direction de la coordination des politiques
DU FINISTERE ~ publiques et de I'appui territorial
Fgalité Bureau de la coordination
Fraternité

Le Préfet

- § SEP. 2022

Quimper, le

Affaire suivie par : M. Romain GOURLAOUEN LE PREFET
Tél : 02.98.76.27.81
Mél : romain.gourlaouen@finistere.gouv.fr 3

M. le Maire de Plouhinec

OBJET : Avis sur le projet de modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme de Plouhinec

REF : Votre courriel de saisine en date du 20 juillet 2022

Conformément & l'article L153-40 du code de I'urbanisme, vous m‘avez notifié par courriel en date du
20 juillet 2022, votre projet de modification simplifiée n°3 du plan local d'vrbanisme (PLU).

Cette modification simplifiée a pour objet la délimitation de trois secteurs déja urbanisés (SDU) & Saint-
Jean, Menez Kersugard et Poulhervé identifiés au Schéma de Cohérence des Territoires SCoT Ouest
Cornouaille, dans le cadre de la loi Elan.

Ce projet a fait I'objet d'une analyse par les services de la direction départementale des territoires et de
la mer et appelle de ma part les observations suivantes :

Vous proposez des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) pour chacun des secteurs
concernés. Ces OAP se limitent a fournir des éléments généraux par SDU sans apporter des orientations
spécifiques sur l'aménagement global des secteurs : or les OAP doivent définir des intentions
d’aménagement garantissant une prise en compte des qualités architecturales, urbaines (mobilités,
organisation du bati, etc.) et paysagéres afin de limiter I'impact des nouvelles constructions dans leur
environnement. Les OAP devront traiter de I'aménagement global des secteurs et pas uniquement des
espaces densifiables identifiées.

Le SCoT préconise pour le secteur de Poulhervé une OAP intégrant la proximité d'une zone humide et
de la trame verte et bleve ; or aucun élément concret n'est prévu dans I'aménagement du secteur pour
limiter son impact sur le milieu. :

Le nombre de nouvelles constructions y est limité sans pour autant &tre justifié au regard notamment
des densités imposées par le SCoT en zone urbaine (17 logements par hectare), des besoins en logement
et de la capacité d'accueil.

Au niveau de Menez-Kersugar, le SCoT fait état d'une problématique des sols a l'assainissement ; or
aucune étude n'a été produite dans le secteur afin de garantir une bonne capacité des sols & I"épuration
des eaux usées.

42, boulevard Dupleix
29 320 QUIMPER Cedex
Tél: 02 98 76 29 29
www finistere.gouv.fr
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Le SCoT de I'Ouest Cornouaille dispose également que les mesures « éviter, réduire, compenser »
doivent étre traitées et précisées pour chaque secteur déja urbanisé au regard de l'enveloppe du
secteur défini. La délimitation proposée pour les SDU offre un potentiel constructible en densification
non ‘négligeable (notamment plus de 2ha sur' Saint-Jean). L'urbanisation de ces secteurs doit &tre
appréhendée et évaluée afin de limiter les incidences sur I'environnement,

De plus, les nouveaux SDU identifiés et délimités au PLU sont identifiés au schéma de synthése des
grandes orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) comme des
extensions du bourg avec une délimitation plus étendue que les enveloppes des SDU retenus. Cela
fragilise la justification et la délimitation des nouveaux SDU ; or le PADD ne peut évoluer que dans le
cadre d’une révision générale. Il conviendra donc de finaliser rapidement la procédure de révision du
document en cours afin d'éviter tout risque de contentieux.

Le dossier devra étre retravaillé pour aboutir & des OAP sectorielles plus opérationnelles et étre
complété sur les mesures d’évitement et de compensation conformément aux dispositions du SCoT.

Je vous invite & prendre contact avec le service aménagement (unité planification urbanisme) de la
DDTM pour toute demande de précision ou d’information complémentaire.

Préfet,
ire Général

——y

Copie : DDTM-SA (UPU) et DCL
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Syndicat Intercommunautaire Ouest Cornouaille Aménagement

Comité syndical du 27 septembre 2022

Convoqué par courriel en date du 21 septembre 2022 le Comité syndical du Syndicat
intercammunautaire Guest Cornouaille Aménagement s'est réuni le Mardi 27 septembre 2022 3

18h 3 la Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden, en séance publigue, sous la

2022-032
présidence de Madame Florence CROM, Présidente,

Etaient présants parmi les titulaires :

21 septembre 2022

Douarnenez Communauté : M Philippe AUDURIER, Mme Florence CROM, M Patrick TANGUY

Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden : Mme Josiane KERLOC'H, M Philippe
RONARC’H, M Yves LE GUELLEC

Communatté de Communes du Pays Bigouden Sud : M Jean-Claude DUPRE, Mme Danielle BOURHIS,
M Bruneo JULLIEN, Mme Christine ZAMUNER, Mme Jocelyne LE RHUN, M Yannick LE MOIGNE,

Communauté de Communes du Cap Sizun-Pointe du Raz :

En exercice {titulaires} : 20 Etaient présents parmi les suppléants :

Présents : 13

(titulaires+suppléants) : Douarnenez Communauté :

Pouvoirs : Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden:

Votants : 13 Communauté de Communes du Pays Bigouden Sud : M Christian LOUSS0UARN

Communauté de Communes cap Sizun Pointe du Raz :

Absents excusés : M Gilles SERGENT, Mme Soléne JULLIEN-LE MAG, Mme Emmanuelle RASSEUNEUR,
M Christian BODERE, M Stéphane LE DOARE, M Jean-Edern AUBREE, Mme Jocelyne POITEVIN, Mme
Nadine KERSAUDY, M Jean-Louis CARADEC, M Jéréme LE GOFF, M Daniel LE PRAT, M Stéphane
MOREL, Mme Lénaig LOPERE, M Yves CANEVET, Mme Julie MANNEVEAU, Mme Anissa ANDASMAS

Absents excusés ayant donné pouvoir :

M Philippe AUDURIER a é1é élu secrétaire de séance
OBIET : AVIS MODIFICATION SIMPLIFIEE PLOUHINEC

Suite 4 la modification simplifidée n°1 du SCOT Quest Cornouaille, la commune de Plouhinec a souhaiter traduire dans son PLU 3 des 4
Secteurs Déja urbanisés identifiés dans le SCOT :

—  Saint Jean

—  Menez kerzugar

—  Pouthervé

Mr Bruno JULLIEN, référent de la commission urbanisme, rappelle aux membres du comité les critéres d'identification des SDU ainsi que
teurs conditions d’urbanisation :

Criteres d'identification des SDU {SCoT ouest Cornouaille): Conditions d'urbanisation dans les SDU:

. 25 constrictions migimum ; » Densification sans extension du périmétre béti ;

. Densément groupées sans interruption du bati ; s Tas d’urbanisation dans les EPR ou {a bande des 100 metres ;
. Potentiel constructible inférieur au béti existant ; «  Nouvelles constructions 4 des fins d’amélioration de 'offre

. Structuré aatour de voies publiques ; de logement, d’hébergement ou d’implantation d’un service
. Desservi par les réseaux. pubiic ;

»  Pas d’extension du périmétre bati existant.

Au regard de ces critéres, le Comité Syndical, aprés en avoir déliberé :

DONNE 2 I'unanimité un avis favorable a la modification simplifiée du PLU de Plouhinec assorti de la remarque suivante :
afin d’assurer une urbanisation harmonieuse des SDU ainsi traduits, des OAP devront schématiser un aménagement global pour garantir
I'accessibilité des parcelles enclavées et porter une attention particuliére aux cheminements doux.

Pour extrait conforme
Fiorence CROM
Présidente
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OUESCO

QUEST CORNOUAILLE EAU

Commission Locale de 'Eau du SAGE Ouest-Cornouaille
Avis N°062022
relatif au projet de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Plouhinec

CONTEXTE

La commune de Plouhinec est dotée d'un PLU approuvé par délibération du conseil municipal en date du 20 octobre
2021. Ce document a fait f'objet de deux procédures de modification simplifiée (approuvées en 2016 et 2019) et de
deux procédures de modification avec enquéte publique {approuvée en 2017 et 2021).

En application de la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant sur 'évolution du logement, de 'aménagement et
du numérique {loi ELAN), par awété du 17 décembre 2021, le Maire a engage une nouvelle procédure de
modification simplifiée afin de délimiter les secteurs déja urbanisés (SDU) identifiés par le SCoT Ouest-Cornouaille
sur le territoire communal de Plouhinec.

DEFINITION DES SDU
La loi ELAN définit les SDU comme des entités se situant entre les villages et P'urbanisation diffuse.

Le SCoT Ouest-Cornoualille définit les critéres d'identification cumulatifs suivants :
au moins 25 constructions,
- densément groupées sans interruption du foncier bati,
- dont le potentiel foncier est inférieur & 'existant,
- structurées autour des voies publigues,
desservies par les réseaux (eau potable, électricité, collecte des déchets).

Sur la commune de Plouhinec 4 SDU sont localisés par le SCoT : Perros, Saint Jean, Menez Kerzugar et Poulhervé.
Sont autorisées en SDU, les nouvelles constructions & des fins d'amélioration de offre de logement, d*hébergement
ou d'implantation de services publics.

SITUATION DE LA COMMUNE

- Superficie : 28.05 km2

- Population : 9 951 habitants {INSEE 2022)
- Bassins versants : Goyen et « Cotiers 3 »
- Linéaire de cours d’eau : 19 km
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- Surface de zones humides : 130 ha
- Linéaire littoral : 14km

Etat des masses d'eau

Masse d'eau Etat écologique Etat chimique Etat quantitatif Etat global
Code Nom Etat Risque Objectif Etat Risque | Objectif Objectif

FRGG003 Souterraine Nitrate 2021 f

Baie d'Audierne
FRGR0081 Cours d'eau / 2015 / 2021

Goyen
FRGT13 Cours d'eau Moyen IPE 2027 ! 2021

Goyen (OMS)
FRGC26 Cotiére / 2015 / 2015

Baie d'Audierne

OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La commune de Plouhinec souhaite traduire les nouvelles dispositions du SCoT Ouest-Cornouaille dans son PLU en
intégrant l'identification de 3 SDU sur les secteurs de Saint Jean, Menez Kerzugar et Poulhervé, par une délimitation
claire de ces secteurs déja urbanisés dans le réglement graphique (zonage Uhd), la modification du reglement écrit
et la création de 3 orientations d'aménagement (OA) dédiées.

- Le SDU de Saint Jean permet I'accueil d’environ 15 nouveaux logements.

- Le SDU de Menez Kerzugar permet I'accueil d'environ 7 nouveaux logements.

- Le SDU de Poulhervé permet I'accueil d'environ 6 nouveaux logements.

NOTE : compte tenu des enjeux relevés, liés au contexte agricole et 4 la présence de zones humides, la commune a
choisi de ne pas retenir le secteur de Perros.
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AVIS DE LA CLE DU SAGE OUEST-CORNOUAILLE

Globalement, le projet de modification simplifiée du PLU de la commune de Plouhinec parait compatible avec le
SAGE Ouest-Cornouaille, arrété le 27 janvier 2016.

La CLE du SAGE Ouest-Cornouaille, réunie le 10 octobre 2022, décide, & I'unanimité, de donner un avis
favorable au projet de modification simplifi¢ du PLU de la commune de Plouhinec assorti des
remarques suivantes :

- Compte tenu de la proximité des SDU avec la zone conchylicole du Goyen, apporter une vigilance
particuliére au bon fonctionnement des systémes d’assainissement non collectif et a la prise en
compte des eaux pluviales dans la définition des projets d’aménagement en favorisant linfiltration
ala parcelle.

- Actualiser la représentation des zones humides dans les orientations d’aménagement
conformément a l'inventaire des zones humides.

Eric Jousseaume
Président, CLE du SAGE QOuest-Cornouaille
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Commune de Plouhinec (29)

EVALUATION DE L’APTITUDE DES SOLS A
L’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

SECTEUR DE MENEZ-KERZUGAR

Ref, COLU2210LANO12REGL. / Version 2

Bureau d’études TPAe
Date : 20/01/2023

5 rue de I’ingénieur Jacques Frimot
Zone d’activité de Mescoat
29800 LANDERNEAU
Tél: 0298837512
Fax : 0298 83 72 96
Mail : contact@tpae.Fr
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I. CONTEXTE GENERAL DE L’ETUDE

I.1.Renseignements administratifs

Demandeur (Maitrise d’ouvrage) : COMMUNE DE PLOUHINEC

Adresse : rue du Général de Gaulle

Code Postal : 29780

Ville : PLOUHINEC

BE chargé de I’étude TPAe

Adresse 165 rue de la Montagne du Salut
Bitiment J - ler étage - bureau 4

Code Postal 56600

Ville : LANESTER

1.2. Objet de I’étude

Réalisation de sondages de sols sur un secteur désigné par la commune en vue de déterminer Iaptitude des
terrains concernés vis-a-vis de 1’assainissement non collectif.

1.3. Localisation du secteur concerné

Le secteur concerné est présenté ci-dessous :

Secteur géographique Nombre de
sondages réalisés
2 — MENEZ-KERZUGAR 3

Figure 1 : Le secteur d’étude

La localisation du secteur concerné est présentée sur la carte de la page suivante.
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II. ANALYSE DES CONTRAINTES

II.1. Enjeux environnementaux

Liste des enjeux susceptibles d’étre concernés (voir carte page 4) :

e ZICO Non concerné
e Sites inscrits Non concerné
e Sites classés « Domaine de Locquéran, prés d’ Audierne »
o ZnieffletIl ZNIEFF II « Estuaire du Goyen et bois de Suguensou »
e Réseau natura 2000 Non concerné
e Zone conchylicole « Riviere du Goyen »
o  Arrété biotope Non concerné
e Ramsar Non concerné
e Réserve associative Non concerné
e Réserve naturelle Non concerné
e Site géologique Non concerné
e Tourbiere Non concerné
e Z7PS Non concerné
e Périmétre de protection de captage Non concerné
e Risque inondation Non concerné
s SAGE SAGE OUEST CORNOUAILLE
II.2. Contraintes réglementaires

Charte départementale du Morbihan de ’assainissement non collectif.

& Norme NF DTU 64.1 — Aofit 2013 : mise en ceuvre des dispositifs d’assainissement non collectif pour des
maisons d’habitations jusqu’a 20 picces principales.

K Charge inférieure a 20 EH : arrété du 7 septembre 2009 modifié par Iarrété du 7 mars 2012 fixant les
prescriptions techniques applicables aux installations d’assainissement non collectif recevant une charge brute
de pollution organique inférieure ou égale a 1,2 kg/j de DBOS.

O Charge comprise entre 20 et 200 EH : arrété du 22 juin 2007 relatif & la collecte, au transport et au traitement
des eaux usées des agglomérations d'assainissement ainsi qu'a la surveillance de leur fonctionnement et de leur
efficacité, et aux dispositifs d'assainissement non collectif recevant une charge brute de pollution organique
supérieure a 1,2 kg/j de DBOS.

[ Charge supérieure 4 200 EH Commentaire technique' du MEDDAT du 14/2/2008 et Article L214-3 du code
de I’environnement (dispositifs concernés par la rubrique 2.1.1.0%),

1 Ce commentaire précise que I'étude hydrogéologique est soumis a I'avis d'un hydrogéologue agréé si la pollution pour
les installations traitant une charge de pollution supérieure & 200 EH

2 Stations ‘épuration des agglomérations d’assainissement ou dispositifs d’assainissement non collectif devant traiter une
charge brute de pollution organique au sens de l'article R.2224-6 du Code Général des Collectivités Territoriales) : 1.
Supérieure a 600 kg de DBOS (A). 2. Supérieure a 12 kg de DBOS, mais inférieure ou égale & 600 kg de DBO5 (D).
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III. PRESENTATION DES RESULTATS

NI.1.  Méthodologie
I11.1.a. Réalisation des sondages
Les sondages ont été réalisés a la tariére 2 main type EDELMAN équipée de rallonges permettant de

descendre jusqu’a -1.50 m de profondeur. Il existe plusieurs spatules vide gouge permettant de pénétrer dans
le sol avec un minimum d’effort (tariére « Riverside », « sol caillouteux »,,...)

Figure 2 : types de tariéres utilisées

IIL.1.b. Analyse des horizons : Généralités

o s . PROFIL PEDC
Le technicien caractérise le sol pour chaque horizon : Viadilon
Livéte organiqua
Horizon lkassivé avec matéra org
Couleur Horizon lassivé sens matiéce org
° Texture
e Structure .
. ., Hofizon d'accumuation
° Pierrosite
o Hydromorphie ot e Awestsmarse
° Perméabilité c '}: 3 T,
T BT Roche fissuréa
e
+ + + ¥
R W Roche mbre sains

II1.1.c. Mesure de la perméabilité

La perméabilité est réalisée & I’aide de la méthode de type PORCHET

- Réalisation d’un trou d’une profondeur égale & celle de I’épandage (en général entre 50 cm et 1.50 m).
Diametre : 70 mm.

- Phase d’imbibition : consiste 4 remplir le trou du sondage et & maintenir un niveau constant afin de
s’assurer de I’imprégnation du sol dans la périphérie du sondage (durée théorique minimale 4 heures)

- Pendant la durée de la mesure (minimum 10 minutes), on maintient le niveau d’eau constant en
injectant progressivement de I’eau dans la colonne. On retient le volume V injecté
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Le calcul de la perméabilité se fait d’aprés la formule suivante :

Avec:
K = Conductivitd hydraulique ou coefficient de
_Q perméabilité (en mmh)
K g geraned) S = Surface d'mfiltration, correspondant 3 la totalité
des surfaces en contact avec 1'eau (en mm?) :
Or:
_V _TDx'xh' Avec:
Q= T (ormultd) 3 yobime dem percolée (en mm®)
r=1ayon du trou (en mm) )
§ = Surface latérale + surface du fond h* = hauteur ‘Eleli( lmll: d'e):u percolée (en mm)
= (200 =r=h)+ z y? t=temps écoulé (en heure
§= (@mxrsh)+(i=rd) (oenind) h = hauteur de la colonne d’eau (valeur initiale,
én mm)
Soit:
- TIxexh' S (formule 5)
t¥2ITrxch+TIxr%)  t(2h+r)
Figure 3 : calcul de la perméabilité (loi de Darcy)
: | Sol I Sol | |
| I dominante | |
| Sol limoneux | Sablo- | I |
I e | sableuse | |
e | i | ] »! Coefficient de
| Perméabilité T Moyennement [ I | perméabilité
médiccre I perméalbe | perméable | Trés |
: Il : II perméable :
] [} * [} ]
K=30 K =50 K =200 K =500

Figure 4 : qualification de la perméabilité (extrait du DTU 64-1)
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11.2.  Localisation des sondages de sols — Profils pédologiques obtenus

Localisation des sondages

A Evaluation de I'aptitude des sols a l'assainissement non collectif
Secteur de Menez-Kerzugar

Légende

© Sondage
Secteur

0 50 100 m|[ | Bati

Rl 7 T | (1 parcelles




Profils de sol
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Secteur Menez-Kerguzar
Sondage S12 513 514
Texture Terre végétale |Terre végétale |Terre végétale
Couleur Brun Brun foncé Brun foncé
i Moyennement
Compacité Peu compacte Peu compacte
compacte
e Faible :de 53
2 Pierrosité Nulle : < 5% Nulle : <5%
o 15%
B -
G
T
[of { ence ":“f"\!: ¢
Particulaire et |Particulaire et |Particulaire et
Structure 4 2 s
homogéne homogéne homogeéne
Epaisseur (cm) 20 20 40
Texture Sablo-limoneux [Sablo-limoneux |Argilo limoneux
Couleur Brun Brun Brun
- Moyennement
Compacité Peu compacte |Peu compacte
compacte
Moyenne : de 15|Moyenne : de 15
Pierrosité R ‘ Nulle : <5%
o 4 30% [a30% ’
S
i
[o]
T
Grumeleuse Grumeleuse Grumeleuse
Structure . ) .
(miettes) (miettes) (miettes)
Epaisseur (cm) 20 10 30
Texture Sablo-limoneux
Couleur Brun ocre
Compacité Peu compacte

B e Faible : de 53

.g ierrosité 150%

:% Nappe | Abs
Hydromorphie [Absence
Structure Grenue (sahles)
Epaisseur (cm) 20

Prof totale (cm) 40 30 90

Perméabilité

Sol perméable

Sol perméable
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Analyse des contraintes de surface et de pente

Evaluation de I'aptitude des sols a |'assainissement non collectif
Carte des surfaces
Secteur de Menez-Kerzugar

Légende

[ secteur

Surface parcelles (m2)
[ 0-200

200-500

[] 500-1000

[ 1000-5000

[ >5000

0 50 100 m|[ ] Bati

(R T R ] — [ Parcelles
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Evaluation de I'aptitude des sols a l'assainissement non collectif
Carte des pentes
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HI.3.a. Analyse des surfaces

Les parcelles disponibles pour Purbanisation future sont dans 1’ensemble assez grandes pour permettre la mise
en place d’un assainissement non collectif sans contrainte de surface (surface des parcelles supérieure & 500
m?).

Cependant, certaines parcelles déjd construites présentent une contrainte de surface disponible pour
I’assainissement non coflectif.

I1L3.h. Analyse des pentes

Le secteur étudié est relativement pentu : pente de 5 a 7 %.
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I11.4. Détermination de Uaptitude des sols a ’ANC

111.4.a. Méthodologie

Les sols sont classés d’abord en troi

s catégories :

Caractéristiques Favorable Moyennement favorable Défavorable
Pente du terrain (%) <2 2al10 > 10
F i ) <15 mm/h
Pelmeabﬂ“seoi‘a““e”e du De 30 4 50 mm/h De 15 4 30 mm/h et
> 300 mm/h
Profon'deur du ’substratum B 1425 2 i
imperméable
Profondeur
d’hydromorphie. Niveau >2m 14a2m <lm
de la nappe

Figure 5 : dispositifs mis en place en fonction des caractéristiques du sol

L'ensemble des observations réalisées sur le terrain permet de classer les différents sols en quatre classes
d'aptitude du sol a l'assainissement autonome.

Classe Qualification

Caractéristiques des sols vis-a-vis de |’assainissement individuel

(H\) zone favorable a
L l'assainissement autonome

Cette aptitude concerne les sols sains, profonds, trés perméables et a déclivité
{rés légére ou nulle. Il s'agit d'wne zone présentant des contraintes trés faibles ot
l'utilisation di sol en place est possible pour épurer les eaux usées.

L'installation d'un dispositif d'assainissement autonome dans cette zone ne
pose pas de problémes particuliers, il faut cependant tenir compte de
contraintes locales éventuelles. Les filiéres d’assainissement non drainées (les
tranchées ou lits d’épandage non drainées sont retenues principalement)

zone moyennement
favorable 4 l'assainissement
autonome

Cette aptitude se rapporte aux sols qu'on ne peut pas utiliser lels quels pour
l'épuration et I'évacuation des eaux usées en raison soit de leur perméabilité
médiocre, soil d'une forte hydromorphie a partir de 80 cm ou de la présence du
maltériau géologiquie a faible profondeur.

L'installation d'un dispositif d'assainissement autonome dans cette zone doit
se faire avec précaution ; par la mise en place de filiéres en sol reconstitué non
drainé (ex : filtre a sable non drainé)

zone médiocre pour
l'assainissement autonome

Celte aplitude se rapporte aux sols qut'on ne peut pas utiliser tels quels pour
l"épuration et l'évacuation des eaux usées en raison soit de leur trés faible
perméabilité, soit d'une remontée de nappe & moins de 40 cm.

L'installation d'un dispositif d'assainissement autonome dans cette zone doit se
faire avec précaution ; elle nécessite l'installation de fili¢res en sol reconstitué
de type tertre d'infiltration ou microstations

e zone défavorable 3
l'assainissement autonome

Cette aptitude renferme les sols imperméables ou présentant des traces
d'hydromorphie a trés faible profondeur ou encore les sols peu profonds.

L'assainissement individuel est déconseillé sur ces zones.

Figure 6

: présentation des quatre classes d'aptitude des sols
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111.4.b. Aptitude des sols & I’assainissement non collectif

Carte d'aptitude des sols

A Evaluation de l'aptitude des sols a I'assainissement non collectif
Secteur de Menez-Kerzugar

Légende

|| Secteur
) Aptitude 3 I'ANC
@ Zone favorable
\\ a8 ® Zone moyennement favorable
o 50 100 m|[ | Bat
| — !

[ parcelles
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11E.4.c. Caractéristiques indicatives des filieres de traitement envisageables
Collecte des eaux

- Bac dégraisseur : dans Ie cas de rejets pouvant contenir des matiéres grasses (rejet de cuisines de
restaurant, industrie agro-alimentaire,...}, un bac dégraisseur sera nécessaire, notamment dans le cas
ol la fosse toutes eaux est placée 4 plus de 10 métres du bétiment. Attention : ce bac devra étre vidangé
réguliérement.

- Collecte des eaux : les canalisations entre 1’habitation et la fosse toutes eaux auront une pente
comprise entre 2 et 4%.

Prétraitement

- Fosse toutes eaux : Elle est destinée & recevoir la totalité des eaux usées domestiques d’un batiment
(eaux vannes, eaux ménageres, eaux sanitaires) et sera raccordée au nouveau dispositif de traitement
par le sol. Dimensionnée pour 3 m® jusqu’a 5 piéces principales (ou 5 EH) puis 1 m’ supplémentaire
par piéce principale suppiémentaire.

Ce dispositif nécessite un entretien rigoureux. Consultez le SPANC pour connditre la fiéquence de
vidange.

- Ventilation : le prétraitement doit obligatoirement éire équipé d’un systéme de ventilation conforme
aux normes en vigueur.

- Préfiltre : en aval de la fosse, ou intégré 4 la fosse toutes eaux, un préfiltre ou décolloideur est prévu.
11 permet d’éviter le départ des matiéres en suspension avec les eaux sortant de la fosse, risquant le
colmatage du dispositif de traitement. Le garnissage du préfiltre doit étre renouvelé tous les 6 mois.

- Pompe de relevage en aval de la fosse toutes eaux ; en fonction du niveau de sortie des canalisations
de rejets, la mise en place dune pompe de relevage peut &tre nécessaire, Le volume de la bachée doit
étre égal au maximum a un huitiéme de la consommation journaliére (120 V/EH x 5 EH / 8 = 75 litres).
Le regard de répartition en amont du dispositif de traitement doit &tre équipé d’un brise-jet afin d’éviter
une alimentation préférenticlle des drains.
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Dispositifs de traitement :

La conception et les conditions de mise en place des dispositifs de traitement sont définies dans la norme NF
DTU 64.1 d’anlit 2013,
Cette norme définit notamment un dimensionnement minimal pour les différents dispositifs de traitement.

Les bases de dimensionnement minimal des tranchées d’épandage profondes et des filtres 4 sable sont données
a titre indicatif ci-aprés :

Tranchées d’épandage :

- Base minimale de dimensionnement :.......... 5 piéces principales (ou 5 EH)

- Longueur cumulée des tranchées : .......ccocue..n. 54.00 ml (pour sol de perméabilité moyenne)
......................................................................... + 16.00 mi par EH supplémentaire

- Nombre de tranchées : ..ooooovviiiiiieicis 346

- Largeur de tranchée ..vcnnevevnncesinnnnes 0.50 m

- Profondeur maximale du fond de fouille :....... 1,00 m

- Espacement entre les tranchées @ .....ccoceeeee.. 1.00m

- Emprise au sof minimale (5 tranchées) : ........ 12,00 x 6.50 m =78 m?

Filtre g sable vertical non drainé .

- Base minimale de dimensionnement :.......... 4 piéces principales (ou 4 EH)

- Surface mindmale : .o 20 m? + 5 m? par EH supplémentaire
- Largeur minimale ..o 500m

- Profondeur de fond de fouille @i, 1.10 4 1.60 m maximum

- Emprise au sol minimale @ ....ccooviveiveieeeene 5.00 x 4.00 m =20 m?

Les dispositifs d’assainissement non collectifs devront &tre obligatoirement implantés :
- aplus de 3 m des limites cadastrales de propriété,
- Aplus de 3 m de toute végétation arbustive
- etaplus de 5 m des locaux. (voir schéma ci-dessous)

hale ;

h -]
S5m

Légende :
A Dispositif de prétraitement
B Disposifif de traitement

Les distances a respecter de 3 m par rapport & la limite de propriété et de 5 m par rapport aux bitiments
nécessitent de prévoir des surfaces d’implantation plus importantes que la seule emprise au sol des dispositifs
de traitement décrits précédemment, soit une surface minimale d’implantation de "ordre de 260 m? pour les
tranchées d’épandage et 130 m? pour le filtre & sable vertical non drainé.
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1I1.4.d. Bilan sur Paptitude des sols a I‘assainissement non collectif sur le secteur étudié
La faisabilité de 1’assainissement non collectif est assurée sur la zone d’étude.

Le secteur de Menez-Kerguzar est un bon secteur vis-a-vis de ’assainissement non collectif, lcs filidres
traditionnelles peuvent étre envisagées (tranchées d’épandage profondes ou filire 4 sable vertical non draing),




